ENQUETE PUBLIQUE

du 22 juin 2026 & 0900 au 09 juillet 2026 & 18h00
Modification N°1 du PLU de Dettwiller

4
y0o% Communauté de Communes
”’ du Pays de Saverne

DETTWILLER

ROSENWILLER
Décision du Tribunal Administratif de Strasbourg

N° E26000031/67 du 28 avril 2026

Arrété N° 51/2026 mettant a I’enquéte publique le dossier de modification
n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Dettwiller par le Président de la
Communauté des Communes du Pays de Saverne le 04 juin 2026

Partie 1 : RAPPORT et Annexes de la
modification 1 du PLU de Dettwiller

de Monsieur Jean-Claude HILBERT, Commissaire enquéteur

SOMMAIRE
Modification N°1 PLU de la commune de DETTWILLER Page 1|74



Partie | : RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

1. Généralités

1.1 Cadre général et situation du projet pages 2-4 /74
1.2 Objet de I’enquéte publique page 4 /74
1.3 Cadre juridique et réglementaire page 4 /74
1.4 Présentation du projet page 5 /74
1.4.1 Nature et caractéristiques du projet page 5 /74
1.4.2 Enjeux du projet pages 5-6 /74
1.5 Composition du dossier d’enquéte page 6-7 /74
2. Organisation de ’enquéte publique page 7 /74
2.1 Désignation du commissaire enquéteur page 7 /74
2.2 Arrété d’ouverture d’enquéte page 7 /74
2.3 Réunions avec le porteur du projet et visites des lieux pages 7-8 /74
2.4 Mesures de publicité de I’enquéte pages 8-9 /74
3. Analyse des observations émises pour I’enquéte publique page 9 /74
3.1 Avis des services page 10 /74
3.2 Observations portées par le public durant I’enquéte pages 10-11 /74
3.3 Observations du commissaire enquéteur (PV de synthése) page 11 /74
3.4 Observations en réponse (Mémoire en réponse) page 11 /74
4. Analyse des observations par la commissaire enquéteur pages 11-31 /74
5. Conclusion de la phase préliminaire page 31 /74
6. Les annexes (détail page 32) pages 32-75 /74
Partie Il : ANNEXES pages 32-75 /74
Partie 111 : CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVES Partie séparée

Modification N°1 PLU de la commune de DETTWILLER Page 2|74



I. RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1. Généralités

1.1. Cadre général et situation du projet

La ville est située dans la vallée de la Zorn entre les Vosges a 'ouest, la plaine d’Alsace a l'est, les
collines du pays de Hanau au nord et les hauteurs du Kochersberg au sud. Elle se trouve a environ
35 km au Nord-Ouest de Strasbourg et a 8 km a I’Est de Saverne et compte 2 569 habitants.
Rosenwiller, hameau fondé en 1664 par Reinhold de Rosen est situé au nord de la commune et est
rattaché administrativement a celle-ci.

La commune de Dettwiller est couverte par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par
délibération du Conseil Municipal en date du 4 Octobre 2018. Depuis le 22 décembre 2023, la
compétence PLU a été transférée a la Communauté de Communes du Pays de Saverne.

Sur le plan administratif, elle est rattachée a l'arrondissement de Saverne, a la circonscription
administrative de I'Etat du Bas-Rhin, en tant que circonscription administrative de I'Etat, et a la
région Grand Est.
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Situation trasbourg - Haguna — Saverne — Dettwiller Communauté des communes du pays de Saverne

La Communauté de communes du Pays de Saverne a été créée le 1* janvier 2017 a la suite de la
fusion de la communauté de communes de la région de Saverne et de la communauté de communes
du pays de Marmoutier-Sommerau. Elle s’étend sur 244 km? avec prés de 37 000 habitants, 1 300
entreprises et 16 000 emplois.

La Communauté de Communes du Pays de Saverne est devenue compétente en matiere de plan
local d’urbanisme le 1°" janvier 2024. Aprés avoir défini les modalités de collaboration entre les 35
communes la composant, le conseil communautaire a délibéré le 12 décembre 2024 pour prescrire
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) pour une approbation,
attendue d'ici 2029.

Le périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) et du Péle d’Equilibre Territorial Rural
(PETR) du Pays de Saverne Plaine et Plateau se compose de trois Communautés des Communes
(Communauté des Communes de I’Alsace Bossue, de Hanau-La Petite Pierre et du Pays de
Saverne). Il couvre une superficie de 990 km?, se compose de 118 communes et compte environ
89 000 habitants a été approuvé le 14 novembre 2023 et modifié une 1% fois le 16 décembre 2025
avec adoption du PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) du PETR du Pays de Saverne Plaine
et Plateau.

Modification N°1 PLU de la commune de DETTWILLER Page 3|74


https://fr.wikipedia.org/wiki/Dettwiller
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_de_la_r%C3%A9gion_de_Saverne
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_pays_de_Marmoutier-Sommerau
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_pays_de_Marmoutier-Sommerau

@ Diemeringen

@ Sarre-Union

@ Ingwiller.

@ Drulingen @ Lo Petite-Pierre

@ Bouxwiller

@ Saverne

[ Pays de Saverne Plaine et Plateau

A

0 5 10 km CC de Hanau-la Petite Pierre
| CC de I'Alsace Bossue
Ponnées : SYCOPARC. Open Sreet Map, Stamen CC du Pays de Saverne

Puteus - Chevater Lsgnas Agahe

1.2. Objet de ’enquéte publique

La procédure de modification du Plan local d’urbanisme de la commune de Dettwiller composée du
bourg de Dettwiller et du hameau de Rosenwiller est mise en ceuvre afin d’adapter sans remettre en
cause les grands équilibres et I’économie globale le document d’urbanisme. Elle consiste a :

e Reclasser en zone urbaine UB environ 3 hectares (ha) de terrains, actuellement classés en zone
urbaine UAr (correspondant au centre historique de Rosenwiller) ;

e  Faire évoluer les Emplacements réservés (ER) de la fagon suivante :

- a Rosenwiller : = suppression des ER n°All, A13 et Al4, les voiries prévues n’étant plus
jugées nécessaires ;

= création d’un ER n°A13 (renuméroté), au bénéfice de la commune, d’une
superficie de 8,5 ares, afin de pouvoir mettre en place un bouclage de voirie (en revétement
perméable) pour des raisons de sécurité entre la rue des Suisses et la rue du Ruisseau ;

- a Dettwiller : création d’'un ER n°All, au bénéfice de la commune, pour créer une voie
piétonne patrimoniale de 4 metres de large le long des remparts, concourant, a termes, a la
sauvegarde des remparts et des deux tours de la commune ;

e Réviser I’Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) nommée « le site de Siewel »
correspondant a une zone de 2 hectares (ha), classée en zone urbaine a vocation d’activités UX2,
en supprimant I’obligation de diviser la zone en six lots et en revoyant la desserte (suppression
d’une voirie et d’un carrefour désormais jugés non nécessaires) ;

e  Faire évoluer le reglement écrit de la fagon suivante :

o a I’annexe 2 de la zone urbaine UA : ajout d’une précision pour ne pas exiger de places de
stationnement lors du changement de destination des constructions en cas d’impossibilité technique,
o a Iarticle 2, relatif aux occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres :
= en zone a urbaniser 1AU : diminution de ’obligation de superficie pour chaque opération
(passant de 1 haa 0,5 ha) ;
= en zone naturelle N : clarification des régles relatives aux transformations, réhabilitations et
extensions des batiments existants ;

Modification N°1 PLU de la commune de DETTWILLER Page 4|74



= en zones agricole A et naturelle N : autorisation des aménagements, ouvrages et installations
liés aux infrastructures routieres (ralentisseur, flot central...) ;

o a Iarticle 4, relatif aux conditions de desserte des terrains par les réseaux :

* en zone urbaine UX : rectification d’une erreur de rédaction concernant I’assainissement ;
= dans toutes les zones : introduction de nouvelles régles concernant la gestion des eaux pluviales
demandant de privilégier I’infiltration a la parcelle ;

o a ’article 6, relatif a I’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
= en zones urbaines E et UX ainsi qu’en zones agricoles A et naturelles N : clarification de la
réglementation relative a I’'implantation des constructions par rapport aux routes
départementales ;
= dans toutes les zones : autorisation des travaux d’isolation par ’extérieur pour les batiments
existants ;

o a larticle 7, relatif a I’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

* en zones urbaines UA, UB, UE et UX : apport de précisions pour expliquer les calculs a
prendre en compte ou les distances a respecter pour I’implantation des constructions ;

= dans toutes les zones : autorisation des travaux d’isolation par I’extérieur pour les batiments
existants ;

° a larticle 11, relatif a I’aspect extérieur et aménagement des abords :
= en zones urbaines UA et/ou UB : autorisation des toitures libres pour les annexes, interdiction
des couleurs criardes ou vives en fagade, et abaissement (en zone UB uniquement) de 1’angle
minimal autorisé des toitures des nouvelles constructions principales (passant de 42° a 30°) ;
= dans toutes les zones : apport de précisions concernant les clotures et portails autorises au sein
des secteurs soumis au risque d’inondation figurant au réglement graphique (ceux-ci ne doivent
pas étre pleins et ne doivent pas faire obstacle a I’écoulement des eaux) ;

o a Iarticle 12, relatif au stationnement des véhicules, dans toutes les zones urbaines et a urbaniser :
apport d’une précision pour expliquer que le nombre de places de stationnement s’entend
également pour la réhabilitation de locaux créant des nouveaux logements ;

e  Corriger le réglement graphique :

o en rectifiant la localisation de deux activités recensées dans la base de données Basias,

susceptibles de générer une pollution des sols ;

° en clarifiant la légende des zones concernées par le Plan de prévention des risques d’inondation

(PPRi) des bassins versants de la Zorn et du Landgraben.

1.3. Cadre juridigue et réglementaire

Conformément a I’article L.153-36 du code de 'urbanisme, la procédure de modification peut étre

mise en ceuvre car les adaptations souhaitées ne sont pas de nature a :

e Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

e Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et foresticre ;

e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou apporter une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

e  Ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création (9 ans pour
les zones créées avant le ler janvier 2018), n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait
l'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de l'établissement
public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier ;

e Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

L’article L.153-36 du code de I'urbanisme prévoit que la procédure de modification est mise en

ceuvre lorsque « I’établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de

modifier le réglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le programme
d’orientations et d’actions ».
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L’autorité compétente a examiné si les évolutions du PLU sont susceptibles d’avoir des incidences

notables sur I’environnement. N’étant pas le cas, elle a demandé confirmation de 1’absence de

nécessité d’une évaluation environnementale a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale

(MRAE) qui la lui a donnée le 17 avril 2026.

Le projet de modification a été ensuite notifie au Préfet, au Président du Conseil Régional, au

Président de la Collectivité Européenne d’Alsace, au Président de 1’établissement public en charge

du schéma de cohérence territoriale, ainsi qu’aux autres personnes publiques associées mentionnées

aux articles L.132-7 & L.132-11 du code de I’'urbanisme. D’autres consultations peuvent également

s’avérer nécessaires selon la nature des changements a apporter au PLU.

Selon P’article L.153-41 du code de I'urbanisme, le projet de modification est soumis a enquéte

publique réalisée conformément au chapitre 111 du titre Il du livre ler du code de I'environnement

lorsqu'il a pour effet :

- Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des régles du plan ;

- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

- Soit de prendre en compte de nouvelles obligations s’imposant aux communes du territoire en
termes de réalisation de logements locatifs sociaux (pour les PLUi tenant lieu de PLH).

Suite aux évolutions qu’il est envisagé d’apporter au PLU, le présent projet de modification

nécessite une enquéte publique.

L’arrété N° 51/2026 met a I’enquéte publique le dossier de modification n°1 du Plan Local

d’Urbanisme de Dettwiller par le Président de la Communauté des Communes du Pays de Saverne

le 04 juin 2026.

La participation du public aux décisions ayant une incidence sur I’environnement est régie par les

articles L 123-1 a L 123-19 et les enquétes publiques relatives aux opeérations susceptibles

d’affecter I’environnement sont cadrées par les articles R 123-1 a R 123-27 de Code de

I’Environnement.

A l’issue de I’enquéte, le projet de modification est approuvé par le conseil communautaire, aprés

recueil de I’avis du conseil municipal de Dettwiller conformément aux dispositions de D’article

L.5211-57 du code général des collectivités territoriales.

La modification n°l du plan local d’urbanisme (PLU) de la Commune de Dettwiller a ét¢ engagée dans

I’objectif de modifier certains points du réglement et des orientations d’aménagement et de

programmation (OAP), afin d’une part de permettre la mise en ceuvre de projets a enjeux et d’autre part

de I’adapter au contexte qui a évolué depuis son approbation.

1.4. Présentation du projet

1.4.1 Nature et caractéristiques du projet

La Communauté des Communes du Pays de Saverne avec la Commune de Dettwiller a
estimé désormais nécessaire de faire évoluer ce document cadre, du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de Dettwiller initial de 2018 qui a besoin d’évolutions au
cours du temps. Souhaité en 2023, cette modification ne peut attendre 1’adoption du PLU
intercommunal (PLU1) engagé qui devrait aboutir au mieux en 2029.

Le Conseil communautaire a fixé par arrété les modalités de la concertation de la

modification n°1 de ce PLU. Cette modification a été engagée dans I’objectif de modifier

certains points du réglement et des orientations d’aménagement et de programmation (OAP),

afin d’une part de permettre la mise en ceuvre de projets a enjeux et d’autre part de I’adapter au

contexte qui a évolué depuis son approbation :

« Rectifier sur le plan de reglement la localisation de deux activités recensées dans la base
de données BASIAS ;

o Reclasser a Rosenwiller des parcelles actuellement situées en zone UAr en zone UB ;

e Supprimer a Rosenwiller les emplacements réservés All, A13 et Al4 et créer un nouvel
emplacement réserver A13 afin de permettre un bouclage de voirie pour des raisons de
sécurite ;
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e Créer a Dettwiller un nouvel emplacement réservé All en vue de la réhabilitation du

patrimoine historique ;

e Faire évoluer ’OAP 3 « Le Site de Siewel » pour les conditions de desserte ;

« Corriger la légende des plans de zonage liés au PPRI ;

e Apporter des évolutions réglementaires visant a préciser, compléter et modifier les

articles 2, 4, 6, 7, 11, 12 dans plusieurs zones du PLU.

Dates Etapes de la modification 1 du PLU de Dettwiller Avis

26.08.2010 | Adoption PPRI de la Zorn et du Landgraben

17.01.2011 | Modification PPRI de la Zorn et du Landgraben

01.01.2017 | Regroupement de 2 Communautés des Communes pour créer la Communauté
des Communes du Pays de Saverne

04.10.2018 | Adoption PLU actuel

05.07.2023 | Délibération communale : Convention pour mission d’accompagnement a la 14 Pour, 1
modification 1 du PLU de Dettwiller Abstention

22.12.2023 | Arrété préfectoral compétence PLU transférée a Com Com du Pays de Saverne

01.02.2024 | Poursuite des procédures d’urbanisme des communes suite a la prise de Unanimité
compétence PLUi par la Com Com du Pays de Saverne

06.03.2024 | Délibération communale : Accord a I’achévement de la procédure de Unanimité
modification n°1 du PLU par la communauté de communes

26.09.2024 | Délibération intercommunale : Mission confiée a I’ ATIP pour toutes Unanimité
modifications des documents d’urbanisme des communes membres

28.04.2026 | Désignation par le TAS du Commissaire Enquéteur public, N° E26000031/67

07.05.2026 | Consultation des Personnes Publiques et Associées et de la Commune

12.05.2026 | Mairie Dettwiller : Réunion préparatoire a I’enquéte publique

28.05.2026 | Délibération intercommunale : Non réalisation de I’évaluation 58 Pour, 1
environnementale en suivant ’avis de la MRAe du 17.04.2026 Abstention

04.06.2026 | Arrété N° 51/2026 d’ouverture de 1’enquéte publique du Président de la
Communaute des Communes du Pays de Saverne

05.06.2026 | 1° Parution DNA et Est Agricole de I’avis d’ouverture de I’enquéte publique

26.06.2026 | 2° Parution DNA et Est Agricole de I’avis d’ouverture de I’enquéte publique

22.06.au | Enquéte publique avec 3 permanences de 2 heures a la Mairie de Dettwiller les

09.07.2026 | 22.06, 03.07 et 09.07.2026

09.07.2026 | Remise avec commentaires du PV de synthese
Réception mémoire en réponse PV Synthése

Visio Remise avec commentaires du rapport et des conclusions motivées avec avis
motivé de I’EP en visioconférence

1.4.2 Les enjeux du projet

La finalité de cette premi¢re modification est avant tout environnementale, économique et
d’aménagement contrdlé d’espaces. Comme c’est la premicere modification il s’agit aussi de
rectifier certaines erreurs, de revoir certains points en concertation avec la population
comme du réglement.

La Communaut¢ de Communes souhaite modifier ce document pour tenir compte d’un
contexte évolutif et d’un certain nombre de nouveaux enjeux apparus dans la commune
depuis l'approbation du PLU initial de 2018 qui a besoin d’adaptations au cours du temps.
Souhaité en 2023, cette modification ne peut attendre I’adoption du PLU intercommunal
(PLU1) engagé qui devrait aboutir au mieux en 2029.

1.5 Composition du dossier soumis a I’enquéte publique :

» Un registre d’enquéte publique coté et paraphé par le Commissaire-Enquéteur, a été mis a la
disposition du public a la Mairie de la commune de Dettwiller :
» L’arrété Intercommunal N° 51/2026 du 04 juin 2026 du Président de la CCPS fixant les
modalités de I’enquéte publique de la modification n°1 du PLU de Dettwiller ;
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» L’extrait de mention des textes régissant 1’enquéte publique ;

» L’avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) en date du 17
avril 2026 et délibération de la Communauté des Communes de ne pas réaliser d’évaluation
environnementale a la date du 28 mai 2026 ;

L’avis de la SNCF Immobilier ;

L’avis de la Chambre de Commerce et de 1’Industrie (CCI) d’Alsace — Eurométropole ;

L’avis du Pays de Saverne Plaine et Plateau au niveau du Schéma de Cohérence Territorial
(SCoT) ;

L’avis de la Collectivité européenne d’Alsace ;

L’avis de la Chambre d'agriculture ;

L’avis de la Sous-Préfecture comprenant les recommandations de la DDT (Direction
Départementale des Territoires) et de I’ARS (Agence Régionale de la Santé) ;

La notice explicative ;

Le projet de réglement modifié ;

La liste des Emplacements Réservés modifiés ;

L’extrait modifié des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

Carte PLU Dettwiller au 1/2 000éme

Carte PLU Rosenwiller au 1/2 000€¢me

Carte PLU Dettwiller au 1/5 000éme

Publicité des observations.

YV VYV

VVVVVVVYVY VYVYVY

2 _Organisation de I’enquéte publigue

2.1. Désignation du commissaire enquéteur :

Monsieur Jean-Claude HILBERT, demeurant 1, Impasse du Moulin a 67600 MUSSIG, a été
désigné par ’ordonnance n° E 260000031/67 de Monsieur le Premier Vice-Président du Tribunal
Administratif de STRASBOURG le 28 avril 2026.

2.2. Arrété d’ouverture d’enquéte :

La Communauté des Communes du Pays de Saverne, apres concertation avec le commissaire
enquéteur et la Commune de Dettwiller le 12 mai 2026, a rédigé I’arrété d’ouverture quinze jours
au moins avant le premier jour de ’enquéte.

Cet arrété du Président de la Communauté des Communes n° 51/2026 est daté du 04 juin 2026,
mettant a enquéte publique le dossier de modification n°1 du PLU (Plan Local d’Urbanisme) de la
Commune de Dettwiller.

Cette enquéte s’est déroulée sur une période de 18 jours, du lundi 22 juin 2026 a 09h00 au jeudi 09
juin 2026 a 18h00. Les dates et heures des trois permanences de 2 heures ont été définies lors de
notre premiére rencontre préparatoire du 12 mai 2026.

En application de cet arrété, je me suis tenu a la disposition du public en assurant trois permanences
aux dates et heures suivantes :

- Le lundi 22 juin 2026 de 09 h 00 a 11 h 00 a la mairie de Dettwiller ;

- Le vendredi 03 juillet 2026 de 16h00 a 18h00 a la mairie de Dettwiller ;

- Le jeudi 09 juillet 2026 de 16h00 a 18h00 a la mairie de Dettwiller.

2.3. Réunions avec le porteur du projet et visite des lieux :

Pour démarrer cette enquéte et sur ma demande, j’ai été recu le mardi 12 mai 2026 a 10h30 a la
Mairie de Dettwiller pour la prise en compte de I’enquéte. J’ai été accueilli par :

e M. Christian ROBACH, 1° Adjoint en charge de I’urbanisme ;

o M. Alfred Kleitz, 5° adjoint en charge de ’'urbanisme ;

e M. Vincent Foselle, DGS de la commune de Dettwiler ;

e M. Frédéric AVELINE, DGA et Directeur du Péle Economie Environnement cc pays de Saverne ;

Mme Laurence Steinmetz secrétaire en charge de 'urbanisme a la Commune de Dettwiller ;

Mme Agathe FAUST, Cheffe de projet en Aménagement et Urbanisme Territoire Ouest ATIP
Saverne ;
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e Mme Mégane KLINGLER, chargé de procédure a I’ATIP Saverne.

Ils m’ont présenté le projet et les permanences de 1’enquéte ont été fixées en tenant compte des
lieux, de jours et d’horaires différents permettant d’offrir un large panel pour la participation du
public. Il a été possible d’intégrer suite & ma proposition un article présentant cette enquéte publique
dans le magazine communal de I’actualit¢ municipale, le Bulletin 2 Eté Dettwiller-Rosenwiller
diffusé a I’ensemble de la population le 30 juin 2026 (Annexe 1).

Les informations obtenues lors de I’entrevue m’ont permis d’avoir un premier apergu du projet de
maniere a pouvoir cerner globalement les enjeux de ce projet.

Auparavant, je me suis rendu sur le site de Siewel a Rosenwiller pour voir les lieux de 1’évolution
envisagée de I’OAP (Opération d’Aménagement Programmé). J’ai aussi parcouru le nouvel
emplacement Réservé envisagé en vue de la réalisation d’une voie piétonne mettant en valeur le
patrimoine historique au niveau des trois tours de I’ancienne enceinte.

Le lundi 22 juin, avant ma premiére permanence, j’ai bien Vérifié que le panneau d’affichage de la
Commune comprenait I’arrété de I’enquéte publique. J’ai ensuite complété et paraphé le registre
d’enquéte comme le dossier mis a disposition du public.

Le jeudi 09 juillet j’ai commenté le PV de synthése en Mairie de Dettwiller a M. Frédéric AVELINE
de la Communauté des Communes du Pays de Saverne, accompagné de Mme Laurence Steinmetz et
M. Vincent Foselle de la Commune de Dettwiller ainsi que de Mme Agathe FAUST de I’ATIP
Saverne. Comme convenu j’ai renvoyé ce rapport le vendredi 10 juillet a 8h50 complété des eléments
recueillis lors de ma derniére permanence qui s’est déroulée dans la foulée de 16h00 a 18h00.

Jai laissé le dossier papier de ’enquéte a Mme STEINMETZ a I’issue de cette derniere permanence.
J’ai emmené le registre que j’ai clos pour le renvoyer par voie postale a M. AVELINE.

Le mémoire en réponse m’a été adressé le 20 juillet ce qui m’a permis de finaliser mon rapport et ma
conclusion avec 1’avis motivé que j’ai transmis au demandeur le lundi 27juillet 2026. J’ai adressé par
courrier postal le registre manuel fermé par mes soins ce méme jour et je me tiens prét comme cela
s’est realisé le 09 juillet pour le PV de synthése, pour leur commenter I’ensemble en visioconférence
s’ils le souhaitent.

2.4. Mesures de publicité de ’enquéte :

L’information a été largement relayée sur leurs plateformes du 05 juin au 09 juillet compris :
(Annexe 1)

- Communaut¢ des Communes du Pays de Saverne: page Facebook et site internet
https://www.dettwiller. fr/vie-pratique/vie-au-quotidien/les-actualites/ a partir du 05 juin 2026
https://www.cc-paysdesaverne.fi/2026/06/05/plu-dettwiller/;

- Commune de Dettwiller : page Facebook et site internet https://www.dettwiller.fr/vie-
pratique/vie-au-quotidien/les-actualites/ a partir du 05 juin et la diffusion le 30 juin 2026 du
bulletin communal N°2 Eté 2026 a I’ensemble de la population de Dettwiller-Rosenwiller.

Conformément aux dispositions a I’article 8 de I’Arrété Intercommunal N°51/2026 en date du 04
juin 2026, la publicité de I’avis d’ouverture de 1’enquéte publique a été réalisée :

- par voie d’affichage sur les panneaux administratifs de la Communauté des Communes du
Pays de Saverne et de la Commune de Dettwiller. Cet affichage, accessible et visible de tous,
a été maintenu durant la période du 05 juin 2026 au 09 juillet 2026 inclus. J’étais sur place
pour verifier. Les certificats d’affichage ont été émis par les deux entités concernées (Annexe
2).

- par voie de presses régionales :
Annonce du premier avis dans les annonces légales de 1’hebdomadaire Est Agricole du 05
juin 2026 (page 42) et dans les annonces légales et judiciaires du quotidien des "Derniéres
Nouvelles d’Alsace" du 05 juin 2026 (Page 35).
Annonce du second avis dans les annonces légales de 1’hebdomadaire Est Agricole du 26 juin
2026 (page 27) et dans les annonces légales et judiciaires du quotidien des "Dernieres
Nouvelles d’Alsace" du 26 juin 2026 (Page 32).
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La conformité et les parutions légales de cette publicité ont été vérifiées par mes soins.

Les certificats d’affichage a la Communauté des Communes a Saverne comme a la Commune de
Dettwiller m’ont été transmis (Annexe 2).

Registre manuel : L’ensemble du dossier avec le registre papier étaient consultables aux heures
d’ouverture de la Mairie de Dettwiller avec un poste informatique dédié pour consulter le dossier au
rez-de-chaussée.

Les observations et propositions pouvaient étre :

- Consignées dans le registre manuel consultable et disponible par tous aux heures d’ouverture de
la Mairie de Dettwiller ;

- Adressées par voie postale a I’attention du commissaire enquéteur au siege de I’enquéte a la
Mairie de Dettwiller 23, rue de la Gare 67490 Dettwiller ;

- Envoyées par voie électronique a 1’adresse mail dédiée plu.dettwiller(@cc-saverne.fr .

3 Analyse des observations émises pour ’enquéte publique :

Le présent chapitre expose les observations et avis que le projet a pu susciter soit de la part des
différentes administrations contactées, soit des observations réceptionnées pendant I’enquéte.

3.1 Avis des services :

Ce document prend en compte ’avis des services contactés ayant réagi suivants :

PPA - Entités Demande |Réception |Avis Commentaires
Mon nécessaire 3 soumettre &

évaluation environnementale

MRAE Grand Est 11/03/2026|17/04/2026|Conforme

PETR Saverne Plaine et Plateau 07/05/2026|02/06/2026|Favarable
Chambre des Métiers d'Alsace 07/05/2026
Chambre Commerce et d'industrie |07/05/2026|01/06/2026|Avis globalment favorable
Conseil Régional Grand-Est 07/05/2026

Quelgues précisions et points
Chambre d'Agriculture Bas-Rhin 16/06/2028) d ] P P
07/05/2026 Avis globalment favorable |d'attention

Collectivité Européenne d'Alsace |07/05/2026|08/06/2026|1 Réserve + 1 Correction
D.D.T du Bas-Rhin [ Sous- Défavorable au point 8, Et diverses demandes

07/05/2026(22/06/2026

Préfecture de Saverne chapitre 11.6 d'ajustement
AR5/ Sous-Préfecture Saverne  |07/05/2026|22/06/2026|Des recommandations
SMCF - Direction territoriale Grand 1 observation & prendre en
07/05/2026(12/05/2026
Est compte
Commune de DETTWILLER 07/05/2026

Les différents avis réceptionnés figuraient dans le dossier de I’enquéte publique. L’avis de la Sous-
Préfecture réceptionné le jour de 1’ouverture de I’enquéte le 22 juin a été rajouté le 23 juin 2026 a 9
heures. Comme il n’y avait encore aucun visiteur en Mairie cela n’a eu aucune incidence sur la
procédure. La consultation en ligne ouverte le 22 juin a 9h00 n’avait pas encore été bien fréquentée.

3.3 Observations portées par le public durant I’enquéte du 22 juin au 09 juillet 2026 inclus :

Jai établi un tableau faisant le point sur la fréquentation des permanences et le recueil des observations
recues tout au long de I’enquéte publique :

. Nombre de Courriers Observations Courriers
Date Origine , . . o . .
personnes | électroniques | registre enquéte | déposés

22/06/2026 | 1° permanence 0
22/06/2026 | Adresse courriel 2 1
03/07/2026 | 2° permanence 5 4 1
06/07/2026 | Adresse courriel 1
08/07/2026 | Adresse courriel 3
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09/07/2026 | 3° permanence 5 4 1
TOTAL 16 3 8 2

Sur I'unique registre d’enquéte publique, 8 observations ont été annotées par 5 personnes s’étant
présentées a la seconde comme a la derni¢re permanence. Deux lettres documentées m’ont été remise a
ces occasions (Annexe 3).

Des personnes sont passées lors des heures d’ouverture des Mairie de Dettwiller sans laisser de
commentaires.

Sur I’adresse électronique mise a disposition, trois courriels avec des piéces jointes ont été¢ déposés
(Annexe 4).

3.4 Observations du commissaire enquéteur (PV Synthése = Annexe 5) :

A T’issue de I’étude des documents composant le dossier et a la lumicre des avis en ma possession et des
contritions du public enregistrées, j’ai noté un certain nombre de points qui, & mes yeux, méritaient le
point de vue du demandeur. Ils ont été consignés dans un PV de syntheése de 8 pages en donnant toutes
les explications le jeudi 09 juillet 2026 et adressé le 10 juillet a M. AVELINE. Il ne s’agissait nullement
de questions susceptibles de remettre en cause la recevabilit¢ du dossier en tant que document de
présentation au public. Ces réponses contradictoires m’ont permis de mieux appréhender les enjeux et
les caractéristiques du projet afin d’éclairer mon avis final.

3.5 Observations en réponse (Mémoire en réponse = Annexe 6) :

M. AVELINE m’a adressé les réponses aux observations et questions dans un document séparé titré «
mémoire en réponse » Ce document de 13 pages, signé par le premier Vice-Président de la
Communauté des Communes M. Stéphane LEYENBERGER m’a été transmis le 20 juillet 2026.

Analyse des observations par le commissaire enquéteur :

Les nombreuses questions posées par le public et les avis des organismes intéressés m’a conduit a
apporter une analyse classique, fondée sur ’examen individuel des observations pour les différents
points évoqués.

N | Phase, auteur, | Observation Mémoire réponse Commentaires
date commissaire
enquéteur
1 SNCF Pour les fonciers supportant la | A ce stade de la procédure, il n’est | Cette demande est
Immobilier ligne ferroviaire de Noisy-le-Sec | pas possible de donner une suite | Iégitime pour des
12.05.26 a Strasbourg classés en zone N, | favorable a cette demande. En | points de sécurité et

application de D’article L.153-43

d’entretien de la voie

peut-on  rajouter dans le i _ -

réglement que les constructions, dp Code de lu’rba‘mls’r-ne, lcelzs existante. | ANe
les transformations ou les a,JustenAlents appprtes a l'issue de _poqvapt plus etre
. . . I’enquéte publique ne peuvent | intégré dans cette

extensions necessaires aux . . i - .
.. porter que sur les points soumis & | modification, on note

transports  ferroviaires  sont | 1, A . y :
dmi I’enquéte, sans en modifier | I’élaboration du
admises. I’économie générale. La demande | PLUi en cours et
porte sur une modification du | j’encourage les
reglement du PLU qui ne reléve | services de SNCF
d’aucun des objets de la présente | Immobilier a
procédure. Elle ne peut donc pas | compléter le dossier
étre prise en compte dans le cadre | de consultation

de cette modification.

Cette proposition pourra toutefois
étre  examinée lors  d’une
prochaine évolution du PLU ou
dans le cadre de 1’élaboration du
PLUi du Pays de Saverne,
actuellement en cours de

ouvert actuellement.
Par contre pour les
extensions il s’agira
de bien vérifier si
elles ne peuvent pas
étre privilégiées hors
zone Naturelle plus
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concertation. favorable a de tels
projets.

2 La CCI accueille favorablement | Sans objet — pas d’évolution | Cette modification de

Chambre la mise a jour du réglement du | demandée. PLU répond
Commerce et | PLU dans toutes les zones pour essentiellement a des
d'Industrie la gestion des eaux pluviales. facteurs
d’Alsace Les  dispositions  proposées économiques en
Eurométropole | s'inscrivent dans la limitation de particulier pour les
01.06.26 I'imperméabilisation des sols, de Emplacements
réduction de la surcharge des Réservés et ’OAP 3
réseaux et de meilleure prise en du site de Siewell. Je
compte du risque inondation. ne vois pas en quoi
Elles vont dans le sens les nouvelles
d'aménagements plus durables et mesures prises
résilients. La  CCI  sera pourraient nuire aux
néanmoins attentive a ce que les futurs projets car
modalités de mise en ceuvre de elles ne répondent
ces prescriptions restent qu’a une mise a jour
compatibles avec les contraintes des réglementations
techniques et économiques des actuelles a suivre.
projets d'aménagement et des
activités économiques.

3 Point 6 Conditions de desserte | Sans objet - pas d’évolution L’usine  alsacienne
Collectivité | OAP 3 « Le Site de Siewel » : demandée. Adidas de Dettwiller
Européenne Aprés analyse, la réalisation avait 320 ouvriers et

d'Alsace d’un aménagement sur la RD a fermé en 1992.
08.06.26 116 ne semble pas nécessaire. Seul un entrepdt
Ce secteur est accessible par une subsiste. Le projet
voie communale qui débouche d’extension de la
sur la RD116. Ce carrefour ne zone d’activité ne
nécessite pas de réaménagement concerne que des
sauf si le trafic devait augmenter artisans et des PME
suite a 1’extension de la zone n'entrainant  qu’un
économique. Dans ce cas, cet trafic trés limité, non
avis serait a reconsidérer. comparable au passe.

4 La notice explicative du rapport | Sans objet - pas d’évolution | Les passoires
Collectivité | de présentation (p. 64 et 66) et le | demandée. thermiques des
Européenne reglement (p. 12 et 21) parlent | Toute intervention empiétant sur | maisons anciennes ne

d'Alsace de maniere succincte de |le domaine public routier | sont pas sans poser

08.06.26 I’isolation des batiments dans | départemental est en effet soumise | de sérieux problémes
les articles 6 des zones UA et | a lautorisation préalable du | en cette période de
UB, sans traiter spécifiquement | gestionnaire de la voirie et doit | réchauffement
du cas des batiments en limite | respecter la réglementation en | climatique. Certes les
de propriété en ville des routes | vigueur, notamment les | 1,40 m de largeur de
départementales. Or, la mise en | prescriptions relatives a | trottoir sont
ceuvre de D’isolation extérieure | l'accessibilité de la voirie et des | réglementaires pour
(épaisseur supplémentaire) est | espace s publics. permettre largement
susceptible d’empiéter sur le le croisement de
domaine public départemental. deux poussettes,
A ce titre, toute intervention sur mais combien de
le domaine public nécessite une trottoirs  présentent
autorisation du gestionnaire de cette largeur au sein
la voirie, & solliciter auprés du de nos communes, en
centre routier compétent. Un particulier dans les
avis favorable ne pourra étre centres historiques et
rendu que sous réserve du touristiques.
respect des dispositions de L’¢épaisseur  d’une
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larrété du 15.01.07, pris en
application du décret du
21.12.06 des  prescriptions
techniques d’accessibilité de la
voirie et des espaces publics.

En particulier, il conviendra de
garantir une largeur minimale de
cheminement piéton de 1,40 m,
libore de tout mobilier ou
obstacle, sur toute la longueur
de la facade concernée apres
réalisation des travaux.

isolation  extérieure
n’est pas
conséquente car il

s’agit d’une
vingtaine de
centimetres et  si
nécessaire les deux
poussettes  pourront

se croiser aprés la
propriété concernée.
J’estime que la CEA
pourra adopter une
certaine souplesse.

Collectivité
Européenne
d'Alsace
08.06.26

Page 60 de la notice explicative
du rapport de présentation
(article 6 pour les zones UX et

UE), il est dit que la commune
se réservait la possibilité de ne
pas appliquer la marge de recul
de 15 m en agglomération pour
les routes départementales. 1l est
inutile de déroger a cette marge
de recul car elle n’est pas
applicable en agglomération. Et
si toutefois la zone urbaine se
trouvait hors agglomération, la
commune peut choisir d’autres
regles de recul dans son PLU.
La CeA a choisi de préconiser
des marges de recul le long des
routes départementales mais ce
ne sont pas des prescriptions.

Seules les marges de recul le
long des routes classées Route a
Grande Circulation sont
prescrites par la Loi « Barnier ».

Si les marges de recul préconisées
par la CeA le long des routes
départementales n'ont pas de
caractere prescriptif en
agglomération, le reglement du
PLU définit néanmoins des
marges de recul opposables qui
s'appliquent aux projets et doivent
étre respectées. La Communauté
de Communes, en lien avec la
commune de Dettwiller, souhaite
les faire évoluer dans le cadre de
cette procédure de modification.

J’ai pris acte de la
prise en compte des
reculs prescrits par la
CEA qu’il s’agira
aussi de contr6ler
lors de D’instruction
des demandes
comme de leur
réalisation.

Collectivité
Européenne
d'Alsace
08.06.26

A corriger page 63 (et page 60)
de la note explicative du rapport
de présentation : 1l est dit que le
classement des Routes a
Grandes Circulations (RGC) est
issu de la Loi Duplomb ce qui
est inexact.

Le statut des RGC découle de la
Loi « libertés et responsabilités
locales » et la liste est fixée par
le décret du 31.05.10 modifiant
le décret du 3.06.09. C’est la loi
du 02.0295, dite loi Barnier
(amendement Dupont) et non la
loi « Duplomb » qui définit les
marges de recul le long des
RGC, intégrées a I’article L111-
6 du Code de I'urbanisme. La
loi Barnier a introduit au Code
de I’Urbanisme, I’interdiction de
construire dans une bande de
100 métres de part et d’autre de
I’axe des autoroutes, routes

Cette erreur matérielle

rectifiée.

sera

Il est intéressant
d’intégrer également
cette correction dans
I’élaboration du
prochain PLUi en
cours de concertation
et qui est programmé
pour 2027-28.
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express et déviations au sens du
Code de la Voirie routiére et de
75 métres de part et d’autre de
I’axe des autres routes classées a
grande circulation. Pour la RD
421 classée RGC, la loi Barnier
s’applique dans le Réglement du
PLU quel que soit la zone.

Chambre
d'Agriculture
Alsace
16.06.26

Point 3 : La modification prévoit
la création d’un emplacement
réservé en zone agricole afin de
permettre un bouclage pour
désenclaver la rue des Suisses et
la rue du Ruisseau, au regard de
la circulation des engins
agricoles, des services de
secours et des camions de
collecte des déchets ménagers.
Cette disposition n’appelle pas
d’observation particuliére pour
les enjeux agricoles. Il apparait
opportun d’encadrer les
conditions d’usage futur de cet
axe dans I’hypothése ou il serait
emprunté par les riverains, pour
éviter néanmoins d’éventuels
conflits d’usage et de préserver
la fonctionnalité des circulations
agricoles.

L’emplacement réservé a pour
objet de préserver le foncier
nécessaire a la  réalisation
éventuelle d’un projet d’intérét
général répondant a des enjeux de
sécurité liés aux conditions de
circulation. 11 garantit
I’inconstructibilité des terrains
concernés et permet, le cas
échéant, la réalisation d’un
aménagement léger de type
empierrement, sans création d’une
chaussée imperméabilisée.

Les modalités de circulation et
d’usage de cette voie ne relévent
pas du réglement du PLU. Elles
seront définies, si nécessaire, lors
de ’laménagement de la voie par
I’autorité compétente

D’expérience, je sais
que tout nouveau
cheminement attire
une circulation que
ce soit des
promeneurs avec
leurs animaux de
compagnie ou les
cyclistes trouvant des
raccourcis Securisés.
Une fois cet axe
ouvert, méme s’il est
prioritairement prévu
pour les agriculteurs,
des mesures de bon
partage  sont a
prévoir afin d’éviter
tout conflit d’usage.

Chambre
d'Agriculture
Alsace
16.06.26

Réglement zone AU : Pour en
particulier 1’abaissement du
seuil minimal d’ouverture a
I’urbanisation de 1 hectare a 0,5
hectare, cette évolution
n’appelle pas d’observation de
fond, nous recommandons de
veiller a I’application de
I’objectif de densité¢ fixé a 30
logements par hectare pour
chacune des tranches ouvertes a
I’urbanisation, afin d’éviter un
report de 1’ effort de
densification sur les derniéres
phases d’aménagement.

L’abaissement du seuil minimal
d’ouverture a 1’urbanisation a
pour objet d’offrir davantage de
souplesse dans le phasage des
operations, sans remettre en cause
les objectifs de densité fixés par le
PLU et le SCOT. Ceux-ci
demeurent applicables aux
secteurs concernés et devront étre
respectés lors des opérations
d’aménagement.

La Communauté de Communes,
en lien avec la commune, propose
toutefois de supprimer ce point de
la modification (cf. observation
ci-dessous au paragraphe I11.1.5).

Il est obligatoire de
prévoir les mémes
conditions sur une
méme zone
d’ouverture a
I'urbanisation  afin
d’éviter tout recours
aupres du Tribunal
administratif. Ce
point est retiré de la
modification comme
explicité au point 10
et n’a donc plus lieu
d’étre mais pourra
étre pris en compte
pour le PLUi en
cours d’élaboration.

Chambre
d'Agriculture
Alsace
16.06.26

Reéglement zone A: Ces
évolutions n’appellent pas de
remarque  spécifique.  Cette
modification pourrait préciser le
cadre réglementaire applicable
aux annexes des habitations en
zone agricole, conformément a
Particle L.151-12 du Code de
'urbanisme. A défaut de régles
explicites, ces annexes relevent
de la notion de nécessité pour
I’exploitation  agricole  non

A ce stade de la procédure, il n’est
pas possible de donner une suite
favorable a cette demande. En
application de D’article L.153-43
du Code de [I’'urbanisme, les
ajustements apportés a I’issue de
I’enquéte publique ne peuvent
porter que sur les points soumis a
I’enquéte, sans en modifier
I’économie générale. La demande
porte sur une modification du
réglement du PLU qui ne reléve

La remarque est
pertinente et si elle
ne peut plus étre
prise en compte au
niveau de  cette
modification, je
considére qu’il est
justifie de I’intégrer
dans le PLUI en
cours d’étude car
cela concerne toutes
les communes de la
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adaptée  aux  constructions
annexes a usage d’habitation.

d’aucun des objets de la présente
procédure. Elle ne peut donc pas
étre prise en compte dans le cadre
de cette modification. Cette
proposition pourra toutefois étre
examinée lors d’une prochaine
évolution du PLU ou dans le
cadre de 1’élaboration du PLUi du
Pays de Saverne, actuellement en
cours de concertation.

Communauté des
Communes du Pays
de Saverne. Tout ce
qui est clairement
défini évite ensuite
des interprétations
d’un c6té comme de
I’autre qui polluent la
qualité relationnelle
des citoyens.

10

Sous-Préfecture
Saverne
22.06.26

Cette modification intervenant
aprés plus de 2 ans d’entrée en
vigueur du SCoT du 14.11.2, ne
traite pas de la situation du PLU
au regard du SCoT et ne
s’appuie pas sur une analyse de
la compatibilité du PLU avec ce
SCoT. Or les objectifs chiffrés
de réduction de consommation
fonciére permettent de conclure
a la nécessité de faire évoluer le
PLU en ce sens. La dimension
des zones U ou UA dépasse les
besoins en extension fonciére et
les objectifs de réduction de la
consommation d’espaces
naturels et agricoles 2021-2031.
Dans I’attente d’un examen plus
approfondi des modalités
d’adaptation du PLU, aucune
évolution de nature a aggraver la
situation du PLU au regard du
SCoT ne pourra étre validée. En
ce sens I’Etat est défavorable au
point de modification 8-11.6 qui
vise & accélérer la délivrance
d’autorisations d’urbanisme en
zone & urbaniser du site
« Breitmatt ».

L’objectif de cette évolution était

de permettre un phasage plus
souple des opérations
d’aménagement, en autorisant

I’ouverture a 1’urbanisation de
secteurs d’une superficie
minimale de 0,5 hectare au lieu de
1 hectare. Cette mesure visait a
favoriser des opérations de plus
petite taille, moins
consommatrices de foncier et
mieux adaptées au rythme de
développement de la commune.
La Communauté de communes et
la commune prennent acte de
I'observation formulée par les
services de I'Etat. Bien qu'elles
considerent que cette évolution
aurait permis un urbanisme plus
progressif et plus économe en
foncier, elles proposent de
supprimer ce point de
modification afin de tenir compte
de cet avis.

Il faut noter que
I’annexe de I’avis du
SCoT rappelle
I’importance de
limiter les extensions
urbaines et de
privilégier la
densification afin de
préserver les espaces
naturels, agricoles et
forestiers. Il est sage
de retirer ce point de
cette modification et
d’attendre les travaux
en cours sur le PLUIi
pour l’intégrer. Cela
permet de garantir
une cohérence
territoriale et une
gestion durable du
foncier.

11

Direction
Départementale
des Territoires

22.06.26

Au point 7 de la page 40 de la
notice, I’intention de clarifier la
situation en intégrant un renvoi
explicite vers ’annexe du PLU
détaillant les regles est a saluer.
Mais le texte de légende « Zones
inondables renvoyant au
reglement du PPRI annexé au
PLU » qui remplace I’actuelle
« Zones inondables soumises
aux_dispositions du PPRI » est
moins  explicite quant au
caractére  prescriptif ou a
I’existence  d'un  reéglement
complémentaire a celui du PLU.
Le maintien de la Iégende dans
sa rédaction actuelle avec ajout
de la mention «annexé au
PLU » est plus pertinent.

La rédaction de la légende sera
ajustée en conservant la mention
selon  laquelle les  zones
inondables sont soumises aux
dispositions du PPRI, tout en
précisant que celui-ci est annexé
au PLU.

Je pense qu’il est un
peu tét pour changer
de texte surtout que
le PLUi est en cours
d’élaboration. 11
faudrait d’abord
vérifier comment est
présenté ce point au
niveau des autres
communes de la

Communauté des
Communes afin de
garantir une

homogénéisation.
Rien de pire que dans
3 ans, changer a
nouveau cet intitulé,
car les citoyens
reléveraient ces
égarements.
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12 Pour compléter la lisibilité du | L2 remarque est partiellement | || est sage de séparer
Direction PLU quant aux risques, article | Prise en compte. Afin d'améliorer | les deux documents
Départementale | 8 des dispositions générales du | la lisibilite du réglement, l'article | du PLU et du PPRi
des Territoires | réglement écrit (Risques | 8 sera complété par un renvoi | car autrement il
22.06.26 naturels) qui mentionne déja les | explicite vers l'annexe du PLU | subsiste toujours un
arrétés  d’approbation et de | relative au PPRI, en précisant | risque d’incohérence
modification du PPRI pourrait | quiil constitue une servitude | €t de m’iseéjour non
procede,r a un renvoi explicite | g tilité publique En revanche, il effectuée entre les
vers  I'annexe du PLU €N | o pag proposé de reprendre | 9EU%-
précisant - qu'il  s’agit dune | oo 1o alement du PLU e
servitude d’utilité publique. Et | |, . ; . .
cet article peut sensibiliser aux detail des dl_sposmons apphcableg
régles de construction en zones | €N Zone  inondable.  Celles-ci
inondables  applicables  aux relevent du réglement du PPRI,
batiments, mais aussi aux | annexé au PLU, auquel les
installations, remblaiements, | autorisations d'urbanisme doivent
dépdts et clotures. se conformer. Ce choix permet
également d'éviter de devoir
modifier le PLU a chaque
évolution du PPRI, le document
annexé s'appliquant directement
dans sa version en vigueur
13 o Le point 6-11.4 consiste a | La remarque est partiellement | Il est logique de
Direction autoriser des toitures libres a | prise en compte. L'objectif de | pérenniser la
Départementale | ’ensemble des annexes y | cette évolution est de permettre | morphologie urbaine
des Territoires | compris les dépendances sans | davantage de souplesse pour les | et I’architecture
22.06.26 limitation d’emprise dans les constructions  annexes, ~ sans | caracteristique _des
sones UA et UB. La notice | FéMettre en cause la qualité des | centres anciens
o ,. paysages urbains ni le patrimoine | (classé zone UA),
explicative indique que I’impact bati
: ati. reconnus comme
est faible car « les annexes sont présentant un intérét
des constru'ctlf)ns second'alres' au patrimonial et
volume principal ». Mais ni le touristique. Les

caractere de construction
secondaire, ni 1’emprise, ni la
hauteur ne font 1’objet d’un
traitement  dédi¢ dans le
réglement du PLU, les regles
applicables étant alignées sur les
constructions principales. Des
constructions telles que des
garages, abris, ou remises de

grande dimension pourraient
étre  concernés  par  cette
modification des régles de

toiture et représenter un impact
visuel important. Ces regles
doivent donc étre définies pour
limiter leur portée a des
constructions annexes selon des
dimensions réduites tel que le
prévoit le PLU actuel. Elles
doivent étre adaptées de maniere
différente aux centres anciens
UA et aux extensions UB et
préserver le patrimoine

architectural des centres

regles peuvent étre
plus souples dans les
extensions et le béti
plus récent pour
s’adapter aux besoins
actuels.

Jestime que dans la
seule zone UA une
limite serait a fixer
quitte a dépasser les
15 m? actuels. En
effet des
dépendances peuvent
représenter des
surfaces importantes,
plus grandes que
I’habitat principal et
ainsi devaloriser tout
un patrimoine a
préserver en
particulier pour les
corps de ferme.
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historiques de Dettwiller et
Rosenwiller (volumétrie, modes
d’implantation, ...) tout en
permettant leur évolution.

14

Direction
Départementale
des Territoires

22.06.26

Au point 8-11.1, la notice de
présentation omet d’exposer les
évolutions  avant/aprés  du
réglement de D’article 12 zones
UA et UB, et ne présente que les
changements apportés de 1’
annexe 2 complétant cet article.
L’article 12 expose que « lors de
toute opération de construction,
d’extension ou de changement
d’affectation ou de réhabilitation
de locaux avec de nouveaux
logements, il devra étre réalisé
un nombre d’emplacements
correspondants aux besoins de
lactivité attendue répondant au
mini aux normes reproduites a
I’annexe « stationnements de
véhicules a réaliser » du présent
réglement. L’annexe modifiée
précise que «les cas de
changement de destination des
constructions  existantes  en
centre ancien, aucune obligation
de création de place de
stationnement n’est  exigée
lorsque la configuration du bati
ou de la parcelle ne permet pas
leur réalisation sans porter
atteinte & la structure du
batiment ou a son intérét
architectural. La délimitation du
centre ancien n’étant pas définie
dans le réglement graphique du
PLU opére une distinction
laissée a D’appréciation de
I’instructeur alors qu’il aurait pu
s’appuyer sur les limites de
zones et circonscrire cette
exception aux secteurs Uad et
Uar des centres anciens de
Dettwiller et Rosenviller.

Afin de préciser le champ
d'application de cette disposition
et déviter toute difficulté
d'interprétation, le reglement sera
modifié afin de limiter cette
exception au secteur UAd, dont
les caractéristiques, notamment la
présence de la gare de Dettwiller,
justifient une adaptation des
obligations en  matiére de
stationnement.

Afin d’éviter toute
polémique au niveau
de refus de permis
pour cause de
traduction des textes,
il est nécessaire de
clarifier au maximum
les points du PLU
évoqueés.

Si la délimitation au
niveau de Dettwiller
pour la zone UAd
semble acquise, il
faut vérifier si elle ne
comporte pas aussi
un intérét  pour
Rosenwiller en zone
UAr.

15

Direction
Départementale
des Territoires
+ ARS (Agence
Reégionale de la

Sante)

22.06.26

Le réglement de la zone UX
permet d’accueillir des activités
artisanales, industrielles et de
service. Il est nécessaire
d’interdire I’implantation de la
sous-destination

« établissements d’enseignement
de santé et d’action sociale »

A ce stade de la procédure, il n’est
pas possible de donner une suite
favorable & cette demande. En
application de D’article L.153-43
du Code de [I’'urbanisme, les
ajustements apportés a I’issue de
I’enquéte publique ne peuvent
porter que sur les points soumis a
I’enquéte, sans en modifier
I’économie générale. La demande

Le reglement du
PLU est élaboré pour
assurer une bonne
coexistence entre les
différentes  activités
de la zone et de son
voisinage.

Si  cette demande
Iégitime ne peut étre
prise en compte dans
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aux fins d’éviter I’implantation | porte sur une modification du | cette modification, je

de créches ou de micro-créches | réglement du PLU qui ne reléve | souhaite qu’elle

pour ne pas exposer cette jeune d’aucun des objets de la présente | serve par contre de

population  vulnérable  aux E)rocéd_ure. Elle ne peut donc pas | maniere constructive

pollutions conformément a la étre prise en compte dans le cadre | a 1’é1aborat_ion du

note de I’ ARS. de cette modl_f!catlon. _ futur  PLUi  pour
Cette proposition pourra toutefois | I’ensemble des
étre examinée lors  d’une | communes
prochaine évolution du PLU ou | composant la
dans le cadre de 1’élaboration du | Communauté des
PLUIi du Pays de Saverne, | Communes du Pays
actuellement en  cours de | de Saverne.
concertation.

16 Au point 8-11.7, la notice de | La commune ne souhaite pas | Lors de mes

Direction présentation a pour objet de | identifier les batiments pouvant | permanences et des
Départementale | clarifier la régle pour que la | faire I’objet d’un changement de contributions par
des Territoires | ransformation et/ou la | destination. messagerie

22.06.26 réhabilitation de toutes électronique, aucune

constructions déja  existantes demande de

soient rendues possibles et Changement , d G,z
, . destination n’a été

qu’elles l’:e' se limitent pas aux enregistrée.

seuls batiments d’habitation Je considére que ce

dans la zone N. Dans les faits, point soulevé est

une transformation ou une important et sera &

réhabilitation de construction étudier au niveau de

peut avoir pour objet un I’¢élaboration du

changement de destination de PLUi en cours pour

ces batiments. Or ces derniers I’ensemble des

sont soumis a autorisation et les communes de la

batiments situés en zone A ou N Communaute des

destinés a changer de destination Communes du Pays

doivent  étre  préalablement de Saverne.

identifiés dans le PLU ce qui

n’est pas le cas pour Dettwiller.

Il est rappelé qu’en I’état du

réglement du  PLU, les

transformations et les

réhabilitations  autorisées ne

pourront par conséquent ne

s’opérer que vers les

destinations admises en zone A

et N. Si la collectivité choisit de

désigner les batiments pouvant

faire I’objet d’un changement de

destination, les autorisations

correspondantes seront soumises

a l’avis de la CDPENAF, Ia

commission départementale de

la préservation des espaces

naturels, agricoles et forestiers.

17 Concernant la zone 1AU pour | Ces recommandations relatives a | Le reglement du
ARS (Agence | jaquelle la Commune souhaite | 'implantation et a I’orientation | PLU est élaboré pour
Regionale de la ajuster I’emprise minimale pour | des futures constructions seront | assurer une bonne

Santé) ouvrir une zone a I’urbanisation | prises en considération lors de la CQe)fiStence entr_e_l?s

22.06.26 a Dlarticle 2, il convient de | conception et de I’aménagement différentes  activités

de la zone et de son
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souligner qu’elle est contigué a
des équipements sportifs coté
Nord. Lors de ’aménagement de
cette zone et en amont des
autorisations d’urbanisme
associées, I’ARS recommande a
la. Commune d’étre vigilante
quant aux choix d’implantation
et d’orientation des futurs
batiments envisagés par le futur
porteur de projet pour limiter
I’exposition des futurs riverains
aux possibles nuisances sonores
pouvant étre générées par ces
infrastructures sportives.

de ce secteur, afin de limiter, dans
la mesure du possible,
I’exposition des futurs habitants
aux éventuelles nuisances liées
aux équipements sportifs voisins.

voisinage.

Je trouve logique de
prendre en compte
tous les facteurs de
nuisance  existants
afin de prendre les
mesures  utiles et
d’en limiter 1’impact
au  maximum. En
effet il s’agit de
prévenir de futurs
conflits de voisinage
qui sont d’actualité.

18 Pour I’objectif de faire évoluer | Afin de préserver les conditions | Le reglement du
ARS (Agence | le réglement de la zone UE afin | d’accueil des publics sensibles, le | PLU est élaboré pour
Régionalede la | de  réduire  la  distance | réglement sera ajusté afin de | assurer une bonne

Santé) d’implantation par rapport aux | mieux encadrer les constructions | coexistence entre les
22.06.26 routes départementales (hors RD | pouvant  bénéficier de cette | différentes activités
421) en agglomération, une | réduction de recul. Cette | de la zone et de son
partie des zones UE concernée | disposition ne s’appliquera pas | voisinage.
correspond a des établissements | aux locaux destinés a accueillir | Je trouve légitime de
accueillant des enfants ou des | des enfants ou des adolescents, | prendre en compte
adolescents (école du chateau, | tels que les salles de classe et | tous les facteurs de
colléege, équipements sportifs). | accueils de loisirs. nuisance  existants
Bien que les voies concernées ne afin de prendre les
soient pas a ce jour classées mesures afin  d’en
bruyantes, ni identifiées par limiter I’impact au
ATMO-Grand Est comme maximum. En effet il
sujettes a dépassement de s’agit de prévenir de
valeurs limites de qualité de futurs conflits de
I’air, il semble peu opportun voisinage qui sont
d’implanter des locaux dédiés a d’actualité.
I’accueil ~ d’adolescents ou
d’enfants a proximité immédiate
de ces voies. L’ARS invite donc
la collectivité a affiner cette
partie du réglement afin de bien
cibler le type de béatiments
pouvant étre construits a une
moindre distance de ces routes
départementales. Le réglement
pourrait plus spécifiquement
autoriser les batiments ou les
locaux techniques (local vélos,
poubelles, ...) ou administratifs
et exclure les locaux accueillant
les enfants (salles de classe,
accueil de loisirs, ...).
19 Apres la demande d'autorisation | A ce stade de la procédure, il n’est | Cette demande ne
FF et JM de réaliser une cl6ture en béton | pas possible de donner une suite | concernant pas un
22.06.26 sur la limite séparative avec la | favorable a cette demande. En | point de la

propriété voisine a Dettwiller, de
M.G., nous souhaitons formuler
les observations suivantes. Notre
demande de construction d'une
cléture magonnée ne reléve pas

application de D’article L.153-43
du Code de [I’'urbanisme, les
ajustements apportés a I’issue de
I’enquéte publique ne peuvent

modification n’entre
pas dans le champ
d’application de cette
procédure de
modification.
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dune  simple convenance
personnelle mais répond a des
difficultés réelles, récurrentes et
documentées liées a I'occupation
et a l'entretien de la parcelle
voisine. En effet, la séparation
actuelle est constituée de piquets
en bois plantés directement dans
le sol. Cette installation s'avere
totalement inadaptée a la
présence des moutons qu'il éléve
sur sa parcelle. Sous la pression
exercée par les animaux, les
poteaux sont  réguliérement
déplacés et se retrouvent sur
notre propriété. Nous disposons
de photographies attestant de ce
déplacement  progressif  des
piquets au-dela de la limite
séparative. Par ailleurs, les
moutons  franchissent  cette
séparation  précaire et se
retrouvent sur notre terrasse
ainsi que sur notre propriété. La
encore, des photographies sont
produites a l'appui de nos
déclarations. Ces intrusions ont
déja occasionné des dommages
matériels a nos aménagements
paysagers. Plusieurs de nos
plantations, notamment  un
olivier ainsi que des érables, ont
été grignotées et détériorées par
ces animaux. Soucieux de
préserver de bonnes relations de
voisinage et d'éviter tout conflit,
nous n'avons pas engagé de
démarche particuliere a la suite

de ces incidents ni demandé
réparation des préjudices subis.
Mais ces événements

démontrent clairement que la
cléture actuellement en place ne
remplit pas sa fonction de
séparation et de protection des
propriétés respectives. Dans ces
conditions, nous ne voyons
aucune autre solution efficace et
durable que la réalisation d'une
cléture en béton permettant de
garantir le respect des limites de
propriété et d'empécher toute
intrusion des animaux. Nous

souhaitons  également attirer
l'attention du  commissaire
enquéteur et des services
compétents sur le manque
manifeste d'entretien de la
parcelle voisine. Depuis

plusieurs années, nous subissons

porter que sur les points soumis a
I’enquéte, sans en modifier
I’économie générale. La demande
porte sur une modification du
réglement du PLU qui ne reléve
d’aucun des objets de la présente
procédure. Elle ne peut donc pas
étre prise en compte dans le cadre
de cette modification.

Cette proposition pourra toutefois
étre examinée lors  d’une
prochaine évolution du PLU ou
dans le cadre de I’élaboration du
PLUI du Pays de Saverne,
actuellement en cours de
concertation.

Ce point peut
toujours a nouveau
étre réintroduit dans
le registre de
concertation du PLUi
qui est & la Mairie de
Dettwiller ~ comme
évoqué lors de la
derniére permanence
au point 29.

D’autre part, il y a
d’autres moyens qu’'n
muret pour sécuriser
la limite entre deux
propriétés, preuve est
qu’aucune vache ne
traine sur les routes

alors qu’elles sont
plus fortes que des
moutons et

nombreuses a brouter
sur des prairies.
Néanmoins la
situation exposée
s’apparente plutdt a
un conflit de
voisinage et
I’édification du
muret ne résoudrait
que partiellement les
circonstances.
Confronté en tant
qu’ancien Maire a ce
type d’événements,
j’ai conseille les 2
interlocuteurs
rencontrés lors de ma
derniére permanence
au point 29 s’ils le
souhaitaient :

- d’en informer le

Maire pour voir s’il

pouvait  favoriser
un réel dialogue
entre les  deux
Voisins comme

partie tiers neutre,

- de recourir a un
conciliateur gratuit
siégeant au tribunal
de Saverne pour
entamer un
dialogue
constructif afin de
gérer cette
situation,

- de faire appel a
un médiateur
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I'envahissement de notre terrain
par des ronces provenant de
cette propriété. Ces végétaux
forment par endroits des nasses
de plusieurs dizaines de
centimétres  d'épaisseur  qui
débordent largement sur notre
parcelle et nécessitent un
entretien constant de notre part.

Enfin, il nous semblerait
opportun qu'un constat soit
effectué concernant les

plantations présentes sur la
propriété  voisine.  Plusieurs
arbres de grande hauteur sont
implantés a une distance tres
réduite de notre habitation,
certains se trouvant a environ 50
centimétres seulement de notre
parcelle alors qu'ils dépassent
largement les trois métres de
hauteur. Cette situation parait
contraire aux régles de distance
de plantation prévues par le Plan
Local d'Urbanisme et, le cas
échéant, par les dispositions du
Code civil. Nous tenons a
souligner que notre démarche
n'est nullement dirigée contre
notre  voisin  mais  vise
uniguement a trouver une
solution  pérenne a  des
difficultés objectives et répétées
qui affectent notre propriété
depuis plusieurs années. La
réalisation d'une cléture adaptée
permettrait précisément d'éviter
I'apparition de futurs conflits de
voisinage en assurant une
délimitation claire et durable des
deux parcelles. Au regard de
I'ensemble de ces éléments, nous
demandons que notre projet de
cléture soit réexaminé avec
bienveillance. Cette clbture,
réalisée exclusivement sur notre
terrain et a nos frais, constitue
selon nous la seule solution
durable permettant de mettre fin
aux intrusions des animaux, aux
dégradations  constatées, a
I'empiétement progressif de la
séparation existante et aux
nuisances résultant du manque
d'entretien de la parcelle voisine.
Elle contribuerait & préserver la
tranquillité de chacun et a éviter
I'apparition de futurs conflits de
voisinage. Nous restons a votre
disposition pour tout document

payant si le voisin
¢tait aussi d’accord
de rentrer en
médiation pour
solutionner le
litige.

Tout cela se
déroulerait dans un
état d’esprit
amiable comme ils
en font la preuve
car ce n’est pas une
question pécuniaire
mais de qualité des
relations entre les
Voisins qui
s’évitent. Cela est
toujours préférable
a la saisie de la
justice longue et ne
faisant souvent que
des insatisfaits.
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ou photographie  permettant
d'étayer notre demande.

20 Passage  pour avoir  des Apres  explications,
PS+CS explications et  voir les ils étaient soulagés
03.07.26 modifications envisagées. que les modifications

envisageées
n’affectent pas son
environnement actuel

21 Habitant en zone N, je constate Je salue cette

GF que la transformation et la modification qui
03.07.26 réhabilitation des constructions répond a  cette
existantes sera possible a demande de remise
compter de 1’approbation de ce en état de ce hangar
PLU ce qui m’intéresse pour vétuste et permettra
mon projet directement. de sauvegarder un

environnement

entretenu.
22 Passage pour avoir des Aprés présentation, il
FK explications et voir les était satisfait que les
03.07.26 | modifications envisagées. modifications
prévues n’impactent
pas  son actuel
environnement.

23 Je sollicite un avis favorable | A ce stade de la procédure, il n’est | Cette thématique ne
PK + PJH pour une modification mineure | pas possible de donner une suite | fait pas partie des
03.07.26 du zonage du PLU pour la partie | favorable a cette demande. En | points dont 1’objet

arriere de mon terrain et du | application de I’article L.153-43 | est cette modification
terrain de mon fils afin de le | du Code de [I'urbanisme, les | et ne peut donc pas
faire passer de zone UBj a zone | ajustements apportés a I’issue de | étre prise en compte.
UAd alors que les parcelles | ’enquéte publique ne peuvent | Si le muret bétonné
voisines au méme niveau le | porter que sur les points soumis a | souhaité  peut se
sont. Nous avons, moi et mon | ’enquéte, sans en modifier | réaliser  sur  une
fils déposé une requéte par | I’économie générale. La demande | premiére partie située
courrier a la Mairie en date du | porte sur une modification du | en zone UBJ. |l
10/09/2026 restée sans suite a ce | reglement du PLU qui ne releve | faudrait la réaliser en
jour. Un plan de situation des | d’aucun des objets de la présente | composition  légére
parcelles numérotées | procédure. Elle ne peut donc pas | sur la zone UAd en
accompagne le courrier. étre prise en compte dans le cadre | attendant un
Ce serait pour réaliser dans un | de cette modification. reclassement en le
premier temps un mur bétonné | Cette proposition pourra toutefois | reformulant dans le
sur toute la longueur pour | étre  examinée lors  d’une | registre de
délimiter la parcelle avec le | prochaine évolution du PLU ou | consultation mis a
voisin ce qui n’est pas possible | dans le cadre de I’élaboration du | disposition a la
en zone UBj, seulement sur la | PLUi du Pays de Saverne, | Mairie de Dettwiller
partie UAd. actuellement en cours de | actuellement sur la

concertation. concertation du PLUi

en cours.

24 Je dépose une observation pour | A ce stade de la procédure, il n’est | Ce point ne peut

AK. le zonage de parcelles situées | pas possible de donner une suite | malheureusement pas
06.07.26 route de l'usine Hannecard, a | favorable a cette demande. En | étre prise en compte

Dettwiller. Cette demande a déja
été transmise en aolt 2025 dans
le cadre de la concertation
relative au futur PLUI, et il m'a
été confirmé qu'elle avait bien
été prise en compte par la
commune et par la Communauté

application de D’article L.153-43
du Code de [I’'urbanisme, les
ajustements apportés a I’issue de
I’enquéte publique ne peuvent
porter que sur les points soumis a
I’enquéte, sans en modifier
I’économie générale. La demande

dans cette procédure
de modification de
PLU. Je prends acte
gue vous avez déja
déposé cette requéte
au niveau du registre
de consultation du
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de communes du Pays de
Saverne. Toutefois, compte tenu
de la procédure actuelle de
modification du PLU
communal, je souhaite aussi la
formaliser dans le cadre de la
présente enquéte publique.

Ma demande concerne les
parcelles cadastrées 000 9 84,
000 9 89 et 000 9 90

La parcelle 000 9 84 est déja
partiellement classée en zone
UB, mais reste partagée entre les
zones UB et N. Les parcelles
000 9 89 et 000 9 90 sont, quant
a elles, classées en zone N.

Je sollicite donc :

-le classement intégral en zone
UB de la parcelle 000 9 84,

-le reclassement en zone UB des
parcelles 000 9 89 et 000 9 90.
Ils ne visent pas a ouvrir une
urbanisation diffuse ou isolée.

Ils visent au contraire a rendre
plus lisible et plus cohérente la
limite actuelle entre la zone
urbanisée et la zone naturelle.

En effet, plusieurs éléments
objectifs plaident en faveur de
ces reclassements :

-la parcelle 000 9 84 est deja
classée partiellement en UB, ce
qui montre que le secteur est
déja reconnu comme étant au
contact immédiat du tissu bati,
-les parcelles concernées sont
situées dans la continuité directe
de la zone UB existante,

-le terrain bénéficie d'un accés
existant depuis la route de
l'usine Hannecard,

-les réseaux sont présents a
proximité immédiate eau
potable, assainissement,
électricité, télécommunications,
-le reclassement ne nécessiterait
pas la création d'équipements
publics lourds.

A moyen terme, ce foncier
pourrait permettre la réalisation
d'une petite résidence, seniors de
plain-pied, a taille humaine,
destinée a accueillir environ 4 a
6 personnes agées dans un cadre
calme, accessible et agréable.

Il ne s'agirait pas d'une résidence
luxueuse ou d'un programme
immobilier dense, mais d'un
habitat de qualité, sobre, intégré
au village, permettant a des

porte sur une modification du
reglement du PLU qui ne reléve
d’aucun des objets de la présente
procédure. Elle ne peut donc pas
étre prise en compte dans le cadre
de cette modification.

Cette proposition pourra toutefois
étre examinée lors  d’une
prochaine évolution du PLU ou
dans le cadre de I’élaboration du
PLUIi du Pays de Saverne,
actuellement en cours de
concertation.

projet de PLUi de la
Communauté des
Communes du Pays
de Saverne, ce qui
vous a été garanti.
C’était la  bonne
mesure afin d’étre
étudiée pour une
validation éventuelle
lors du prochain
examen du document
d’urbanisme.
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personnes agées de rester dans
leur commune ou a proximité de
leur entourage familial, plut6t
que détre contraintes de
rejoindre des structures plus
grandes ou plus éloignées.

Le projet pourrait étre congu
autour des principes suivants :
-batiment de plain-pied, adapté
et accessible au vieillissement,
-gabarit domestique, limité en
hauteur,

-faible circulation automobile,
-stationnement réduit et intégré,
-traitement paysager soigné,

-maintien de surfaces
perméables,

-gestion  douce des  eaux
pluviales,

-préservation d'un

environnement végétaliseé.

Cette orientation me semble
cohérente avec les objectifs
actuels d'aménagement
répondre au vieillissement de la
population, diversifier I'offre de
logements, optimiser les réseaux
existants,  éviter  I'étalement
urbain diffus et privilégier des
projets de petite échelle au
contact du tissu bati existant.

Je comprends naturellement que
cette demande sera appréciée au
regard du cadre juridique de la
modification en cours.

25

MS pour
NB, CB et HB
08.07.26

NB, CB et HB m’ont confié la
défense de leurs intéréts.

lls sont propriétaires de la
parcelle cadastrée section 55
n°77 & DETTWILLER. Cette
parcelle est classée en zone
naturelle (zone N). Le projet de
PLU maodifié prévoit le maintien
de ce classement.

Par un courriel en date du 14
février 2025, PB, oncle de mes
mandants, avait demandé au
Maire de DETTWILLER de
classer cette parcelle en zone
UB. Il a rejeté sa demande le 24
février 2025. Par cette lettre, il a
notamment exposé que la
parcelle se trouve en grande
partie en zone orange du PPRI,
qui est une « zone naturelle et
résiduelle d’expansion des crues
qu’il faut préserver de toute
nouvelle urbanisation ». I
ressort en effet du plan de

A ce stade de la procédure, il n’est
pas possible de donner une suite
favorable & cette demande. En
application de D’article L.153-43
du Code de I'urbanisme, les
ajustements apportés a I’issue de
I’enquéte publique ne peuvent
porter que sur les points soumis a
I’enquéte, sans en modifier
I’économie générale. La demande
porte sur une modification du
reglement du PLU qui ne releve
d’aucun des objets de la présente
procédure. Elle ne peut donc pas
étre prise en compte dans le cadre
de cette modification.

Cette proposition pourra toutefois
étre examinée lors  d’une
prochaine évolution du PLU ou
dans le cadre de I’¢laboration du
PLUI du Pays de Saverne,
actuellement en cours de
concertation.

Cette parcelle
comprise entre deux
habitations est
fortement  impactée
par le réglement du
zonage du PPRI.
Ainsi la parcelle est
confrontée a deux

procédures. Cela
limite fortement les
possibilités

d’urbanisation de

cette parcelle, méme
si cela concerne une
dent creuse légitime
a urbaniser.

Votre demande ne
peut étre étudiée car
elle n’a pas de
relation avec les
points faisant I’objet
de cette procédure de
modification de
PLU. Il ne peut donc
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zonage du PPRI de la Zorn et du
Landgraben, applicable  a
DETTWILLER, que la parcelle
se trouve en grande partie en
zone orange du PPRI. Toutefois,
le sud de la parcelle se trouve en
zone jaune du PPRI. Concernant
la zone jaune, le réglement du
PPRI indique & I'Article 321-1
I'Economie de zone
correspondant a la cartographie
du risque d'inondation d'aléa
faible ou moyen en section bati
principalement situé au sein des
agglomérations et qui ne fait
donc pas partie des zones
naturelles et résiduelles
d'expansion des crues et I'Article
321-2 le Principe de libre
activité sous conditions
précisant que toute nouvelle
activité  est autorisée  sous
réserve qu'il n'y ait pas dautre
solution sur l'unité fonciére, de
respecter les  dispositions
constructives et diverses
définies au chapitre 5 et de
respecter les interdictions et
prescriptions  définies  aux
sections  suivantes de ce
chapitre. D’une part, la surface
de la parcelle section 55 n°77
située en zone jaune est de
dimensions suffisantes, pour
permettre un aménagement ou
une construction. D’autre part,
la parcelle est desservie par la
voirie et par les réseaux. Elle se
trouve le long d’un axe déja
urbanis¢ de part et d’autre,
composé de parcelles qui sont
toutes classées en zone UB. Elle
présente  ainsi  toutes  les
caractéristiques d’un terrain a
batir. Il s’agit d’une dent creuse,
située entre des parcelles
urbanisées. Une urbanisation
rationnelle devrait conduire a
urbaniser les deux cotés de la
rue, et a classer en zone UB la
partie sud de la parcelle
cadastrée section 55 n°77,
classée en zone jaune du PPRI.
Pour ces motifs, les consorts B
demandent le classement, en
zone UB, de la partie sud de
cette parcelle.

pas y étre donné une

suite. Néanmoins
comme il  s’agit
d’une demande

logique, il s’agit de
la  reformuler au
niveau du registre de
concertation du PLUi
du Pays de Saverne
qui est en ligne sur le
site de la
Communauté des
communes.

26

HG

L'emplacement A1l de 8 métres
peut étre réduit a 4 métres et au

Cet acces sera supprimé dans le
cadre de la présente procédure de

L’emplacement
réservé n’est pas la
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lieu de le laisser a une extrémité
le mettre au milieu de la parcelle
constructible entre les deux
maisons actuelles. Cela
permettrait de réaliser un pont a
partir de la RDI16 pour y
accéder et desservir 2 lots pour
des constructions d'habitation.

modification du PLU.

Cet emplacement réservé avait
initialement  pour  objet de
permettre un accés a la zone
agricole située au-dela de la zone
UB, et non de desservir
d’éventuels lots destinés a de
futures constructions d’habitation.
Il n’a donc pas vocation a étre
repositionné ou redimensionné
dans cet objectif.

solution a la situation
présente. J’ai vu sur
place une situation
similaire pour les 2
maisons situées juste
a coté de ce terrain
nu. Je vous suggere
de réaliser un partage
du terrain non en 2
mais en 3 parcelles
dont 1 commune aux
2 acquéreurs.

Propriétaire Propriétaire|
A Commun A et B| B

27 PF
09.07.26

Propriétaire de la parcelle
section 55 N°256, située 10, rue
de la Fontaine, je sollicite le
réexamen du classement de cette
parcelle en zone UX2 pour la
classer en zone UB. La
demande vise a adapter le
zonage de cette parcelle a son
environnement urbain et a son
évolution dans un souci de
cohérence avec les objectifs du
PLU et du code de I'urbanisme.
Ce reclassement ne constitue pas
une demande d'ouverture a
l'urbanisation  d'un  espace
agricole ou naturel. 11 concerne
un terrain situé dans un secteur
déja urbanisé et desservi. Dans
un environnement bati, ce
secteur présente une dominante
résidentielle. Dans ce contexte,
le maintien d'un classement en
zone UX2 mérite d'étre
réexaminé afin de vérifier s'il
correspond encore a la vocation
actuelle du  quartier. Le
reclassement en zone UB
permettrait de renforcer la
cohérence entre le document
d'urbanisme et la réalit¢é de
l'occupation de sols. Les
orientations nationales en
matiere d'urbanisme privilégient
la mobilisation du foncier déja

urbanisé avant toute
consommation de nouveaux
espaces. Ce reclassement

s'inscrit pleinement dans cette
logique puisqu'il ne crée aucune
extension de l'enveloppe
urbaine. Il favorise au contraire
une meilleure valorisation d'un

A ce stade de la procédure, il n’est
pas possible de donner une suite
favorable a cette demande. En
application de D’article L.153-43
du Code de [I'urbanisme, les
ajustements apportés a ’issue de
I’enquéte publique ne peuvent
porter que sur les points soumis a
I’enquéte, sans en modifier
I’économie générale. La demande
porte sur une modification du
réglement du PLU qui ne reléve
d’aucun des objets de la présente
procédure. Elle ne peut donc pas
étre prise en compte dans le cadre
de cette modification.

Cette proposition pourra toutefois
étre examinée lors  d’une
prochaine évolution du PLU ou
dans le cadre de I’élaboration du
PLUI du Pays de Saverne,
actuellement en cours de
concertation.

Ayant pris la retraite
sans acquéreur,
I’activité assurée
s’arréte logiquement.
Cest la seule
occupation artisanale
qui  justifiait le
classement UX2 de
cette seule parcelle.
Je considére que le

changement de
zonage de UX2 a UB
est justifié  pour

assurer la cohérence
du secteur suite a la
nouvelle  situation.
Malheureusement
elle ne peut pas étre
prise en compte dans
cette modification
car ce point n’y
figure pas. Mais
comme le PLUi est
en cours de
concertation, il s’agit
de reformuler cette
demande, comme
évoqué ensemble lors
de la permanence,
dans le registre de
consultation  ouvert
actuellement jusque
début 2027 a la
Mairie de Dettwiller.
Cela permettra aussi
de transformer ses
ateliers en résidences
au sein de cet
environnement
d’habitations.
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terrain déja intégré au tissu
urbain. L'article L..101-2 du code
de l'urbanisme prévoit
notamment que les collectivités
publiques  poursuivent les
objectifs suivants Equilibre
entre renouvellement urbain et
développement, Gestion
économe des sols, Lutte contre
I'étalement urbain, Qualité de

cadre de vie et Utilisation
rationnelle des espaces déja
urbanisés. Cette demande

contribue a ces objectifs. Ce
reclassement permettrait
d'Augmenter la cohérence du
zonage communal, de Favoriser
la valorisation d'un terrain situé
dans un secteur déja équipé,
d'Eviter la création de nouvelles
zones a urbaniser en périphérie
de la commune et de Répondre
aux principes de sobriété
fonciére. En conséquence je
sollicite la communauté des
communes étudie le
reclassement de la parcelle
cadastrée section 55 N°256 de la
zone UX2 a UB. Si les régles de
la procédure de modification en
cours ne permettent pas
juridiquement d'intégrer cette
évolution, je demande que cette
observation soit transmise aux
¢lus et prise en compte dans le
cadre de la prochaine procédure
de révision ou d'évolution du
PLU.

Pass¢ pour connaitre les Venu s’informer sur
28 MA aménagements prévus dans la I’évolution de cette
09.07.26 zone du Siewald (OAP 3), je zone, apres
repars  avec  toutes les explications, il est
informations recherchées. J’en sou!age pour les
suis parfaitement satisfait. am(e_nag(?ments
envisages.
Nous sommes passés ce jour Ce sujet a été traité
29 FF+IM afin de reparler de ma demande au point 19.
09.07.26 envoyée par mail le 22.06.26
pour le probléme de clture avec
notre voisin.
Au point 3, I’Emplacement | Afin de faciliter le passage des | Je note avec
30 | Commissaire | Réservé A13 en zone agricole a | Véhicules de grand gabarit, la | satisfaction la prise
enquéteur Rosenwiller permettra de créer | largeur de ’emplacement réservé | en compte de ma
09.07.26 sera portée a 7 metres. recommandation de

en cas de blocage des deux rues
en impasse, un bouclage pour

Cette liaison a vocation a étre

porter de 4 a 7
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les  véhicules de  gabarit
important. Ce chemin rural
d’une largeur de 4 métres avec
une circulation alternée semble
un peu limite pour de tels engins
alors que pour les anciens
emplacements  réservés  la
largeur était de 7 meétres.
Comment sera organisé¢ le flux
et Dlinformation d’ouverture
pour permettre une utilisation
harmoniecuse  des  différents
usagers.

utilisée prioritairement de maniére
ponctuelle  par les  engins
agricoles, les vehicules de secours
et les véhicules de collecte des
déchets. Elle n’a pas pour objet de
constituer un nouvel axe de
circulation générale. Les
modalités d’aménagement et de
gestion de cette voie seront
définies ultérieurement afin de
garantir un fonctionnement adapté
a ces usages.

metres la largeur de
cette voie secondaire.

Les principaux
utilisateurs qui seront
les agriculteurs

auront déja fort a
faire avec d’autres
emprunteurs de cette
voie. En période de
blocage des rues
rendant  obligatoire
I’utilisation de cet
axe de secours pour
les gros gabarits, une
signalisation  devra
étre organisée en
amont afin d’éviter
de sérieux
désagréments.

31

Commissaire
enquéteur
09.07.26

Au point 5 de la création d’un
Emplacement Réservé All
permettra de réaliser un axe de
déplacement doux pour piétons
et a vocation touristique pour la
contemplation de I1’ancienne
enceinte avec trois vieilles tours
dont deux restent a restaurer.
Est-ce une continuité des voies
piétonnes existantes avec un
plan existant de I’actuel ?
Existe-t-il  un  plan  des
déplacements doux en vélo sur
la commune et sur
I’intercommunalité ?

L’emplacement réservé All a
pour objet de permettre la création
d’une liaison piétonne entre la rue
du Chateau, en aval du Crédit
Mutuel, et la rue de la Haute
Montée. Cette liaison vise a
améliorer les  cheminements
piétons existants et a valoriser le
secteur, notamment en permettant
la découverte des éléments
patrimoniaux présents a
proximité. Les modalités précises
d’aménagement seront définies
dans le cadre de la réalisation du
projet. Cet emplacement réservé
ne s’inscrit pas dans le cadre d’un
plan de déplacements formalise,
mais vise a préserver la possibilité
de réaliser ultérieurement cette
liaison permettant de sécuriser
aussi I’accés aux écoles.

L’inventaire des
voies piétonnes et
des pistes cyclables
est utile pour
sensibiliser les
concitoyens aux
efforts consentis par
les collectivités. S’il
est vrai qu’au niveau
de Dettwiller cela
peut sembler
secondaire, j’estime
qu’il est important de
le realiser lors de
I’¢élaboration du
PLUi donnant une
image de la
Communauté des
communes du Pays
de Saverne.

32

Commissaire
enquéteur
09.07.26

Au point 7 pour la correction de
la légende des plans de zonage
liés au PPRI, la communauté des
communes du pays de Saverne
n’étant concerné que par ce
PPRi des versants de la Zorn et
du Landgraben, est-ce que cette
nouvelle légende sera celle du
PLUi en cours d’¢laboration ?

Cette modification de la Iégende
concerne uniguement le PLU
actuellement en vigueur et vise a
améliorer la lisibilité du document
en précisant le lien avec le PPRI
des versants de la Zorn et du
Landgraben annexé au PLU.

Cette évolution n’a pas vocation a
préjuger de la future rédaction du
reglement ou des documents
graphiques du PLUi en cours
d’élaboration, qui feront I’objet
d’une procédure et d’une analyse
spécifiques.

Je constate au point
11 que la rédaction
soumise aux
dispositions du PPRI
est conservée. Je
pense qu’il sera
toujours temps lors
de [1’élaboration du
PLUi en cours de la
modifier de maniere
identique a
I’ensemble des
communes de la
communauté des
communes du Pays
de Saverne.

33

Commissaire
enquéteur

Au point 8 — 1 au niveau
reglement  écrit  pour e
stationnement inscrit a I’article

Ce point effectivement

clarifié.

sera

Je prends acte de la
prise en compte de
ma demande de
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12 et en annexe 2 du PLU, il
serait bon de rajouter page 15/77
du reglement, chapitre
stationnement automobiles
I’annexe 2 « stationnements de
véhicules a réaliser ». Ensuite je
note bien sur la page 15/77 le
rajout de « ou de réhabilitation
de locaux avec création de
nouveaux logements » mais ce
rajout ne se retrouve pas page
76/77 de I’annexe 2 comme sur
la notice explicative page 43.
Alors considérez-vous la
réhabilitation comme un
changement  de  destination
comme dans le titre de 1’annexe
2 ? Ne faudrait-il pas clarifier
cette situation ?

clarification afin
d’éviter tout
malentendu pour les

34

Commissaire
enquéteur
09.07.26

Au point 8-5 au réglement page
21/77 il est précisé que les
batiments en zone UB dont la
hauteur ne dépasse pas 5 métres
de hauteur au lieu de 3
actuellement pourront
s’implanter dans la marge de
recul définie a D’alinéa 1, soit
0,80 metres par rapport aux
limites séparatives. Il en est de
méme pour le secteur UE page
30/77 ou l’on fait référence a
I’alinéa 1 qui n’existe pas. Il
faudrait donc préciser I’alinéa 1
de I’article 7UB page 21/77.
D’autre part en zone UX, un
recul minimal de 1 métre serait a
respecter dorénavant par rapport
a la limite séparative. Pourquoi
ne pas avoir uniformisé a 0,80
metres cette distance au niveau
des trois secteurs alors que
c’était de 3 métres pour les trois
auparavant ?

Ce point sera clarifié et la distance
de recul par rapport aux limites
séparatives sera harmonisée a
0,80 m pour ces zones.

futures instructions
de dossiers.
Je ne peux

qu’approuver la prise
en compte de ma
remarque dans un
souci de lisibilité et
de meilleure
compréhension  du
réglement.

35

Commissaire
enquéteur
09.07.26

Au point 8-12 de Ia
réglementation des clotures en
zone inondable, a la page 74 de
la notice de présentation il est
précisé que la collectivité vise a
assurer la conformité et la
cohérence des dispositions avec
le PPRI. Dettwiller étant
particulierement impacté par les
débordements de ses cours
d’eau, quelles sont les mesures
prises, en cours et envisagées
afin de minimiser les impacts de

La gestion du risque d’inondation
releve principalement du cadre
fixé par le PPRI, qui définit les
régles applicables aux
constructions et aménagements
dans les secteurs exposeés.

La commune de Dettwiller est
attentive a cette problématique et
veille, dans le cadre de ses
compétences, a limiter les impacts
liés aux débordements des cours
d’eau. De plus, dans le cadre de la
GEMAPI, des actions de
protection contre les risques

Selon moi, il s’agit
de rester attentif a ce
probléme présent
d’inondation car les
communes sont en
premiére ligne. Afin
d’éviter tout obstacle
a la circulation des
eaux, je conseille a la
commune d’instaurer
les permis de cléture.
Cela  permet de
constater des clotures
ou portails étanches
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cet aléa naturel. d’inondation ont été mis en ceuvre | et de prévenir des
en amont (digue en amont de | désagréments de
Rosenwiller) et d’autres sont | passages d’eau
prévues sur le territoire de la | destructeurs. Cela se
commune de Dettwiller. justifie car Dettwiller
est quand méme
réguliérement
confronté a cet aléa
climatique.

5 Conclusion de la phase préliminaire :

L’enquéte publique s’est déroulée dans de trés bonnes conditions.

La participation du public s’est traduite par de nombreuses visites sur le site internet dédié. Trois
contributions étayées par courrier électronique ont été recueillies. Huit observations apposées dans le
registre d’enquéte a la Commune de Dettwiller lors de mes trois permanences avec la remise de deux
courriers. Les Personnes Publiques Associées ont également fait part de nombreuses observations et
contribué & faire évoluer le projet.

Toutes ces demandes n’ont pas pu étre prises en compte car elles n’étaient pas en relation directe avec
les points faisant I’objet de cette procédure de modification. Néanmoins ils sont invités a représenter
leurs demandes dans le registre de consultation du PLUi en cours au niveau de la Communauté des
Communes du Pays de Saverne soit en ligne sur leur site internet ou alors sur le registre mis a
disposition a la Mairie de Dettwiller.

Cette modification du PLU a ainsi permis de soulever plusieurs points qui seront forts utiles dans
I’élaboration non seulement du PLU de Dettwiller, mais également du PLUi en cours de la
Communauté des Communes.

J’émets mes conclusions motivées et mon avis dans une seconde partie separée de cette analyse.

L’analyse de ’ensemble des éléments recueillis et ceux mis a ma disposition concernant ce projet, ainsi
que I’exposé relatif au déroulement de cette enquéte, viennent clore le présent rapport.

A MUSSIG, le 27.07.2026

Le Commissaire Enquéteur
Jean-Claude HILBERT
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ANNEXE 1 - 1/2

Information de I’enquéte
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Plan Local d'Urbanisme
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Site web communauté des Communes du Pays de Saverne

++ Communauté de Communes du Pays de Saverne

"% Publié par Roger Delaconta @ - A I'instant - @

%+ MODIFICATION N°1 DU PLU DE CCommune De Dettwiller Rosenwiller i Enquéte
publique sur le projet de modification n°1 du PLU de Dettwiller Rosenwiller

“* Du lundi 22 juin au jeudi 9 juillet 2026

* Pourquoi cette enquéte publique ?

Dans le cadre de la modification n°1 du PLU de DETTWILLER, la Communauté de
Communes du Pays de Saverne, compétente en matiére d'urbanisme, met a disposition du
public le projet de modification afin de permettre a chacun de :

Prendre connaissance des documents

Formuler ses observations

@ Ou consulter les documents ?

Les documents relatifs a cette modification sont disponibles :

# A la mairie de Dettwiller

@) Sur le site internet : https://www.cc-paysdesaverne.fr/plu-dettwiller/

# Comment participer ?
Vous pouvez vous exprimer de plusieurs maniéres :
¥ En mairie : dans le registre prévu a cet effet (horaires d'ouverture ou permanences du
commissaire enquéteur)
@ Par email : plu.dettwiller@cc-saverne.fr
Par courrier :
A I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur
Mairie de Dettwiller
23, Rue de la Gare
67490 Dettwiller

-+ Votre avis compte !
Ne manquez pas cette occasion de faire entendre votre voix dans le cadre de cette
démarche citoyenne !

#PLU #Dettwiller #Urbanisme #Citoyenneté #EnquétePublique Voir moins

)
»*4% Communauté de Communes
SR

PLU

Plan local d’urbanisme

MODIFICATION N°1

DU PLU DE B\ /883 38

Enquéte publique
du 22 juin au 9 juillet 2026

Laissez votre empreinte,
donnez votre avis.

o Q &
Page facebook Communauté des Communes

' Commune De Dettwiller Rosenwiller

Intro

Page offcelle de la commune de Dettwillr-
Rosenwiller

I Page: Site web d actualtés
(T

B info@dettwillerfr

& detwilerfindexphplpage=contact
0 Acuelemento

W Pas encore évalué (0 ) )

©

Commune De Dettwiller Rosenwiller

Y

AVIS D'ENQUETE
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Pan Iocil  wibavime de Dottt
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Page facebook Commune de Dettwiller
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ANNEXE 1 - 2/2

Information de I’enquéte

ETTWILLER

ROSENWILLER

Ne2

VVie Communale

DETTWILLER /ROSENWILLER

Annivenaaines
Awil

02/04: Violette LANTZ, née LAPP 88 ans
06/04 : Francine GANTZER, née BURCKEL 88 ans
15/04 : Marie MATTER, née HAMMANN 92 ans
17/04: Jacques LEFEVRE 92 ans
21/04: Albert MERKLING 86 ans
22/04 : Cécile FENIN, née HAETTEL 9lans
28/04 : Daniel THIEBAUT 9lans
28/04 : Raymond DIEBOLT 88 ans
Mei

03/05 : Jean-Claude GERBER 89ans
03/05: Jean FRITSCH 88 ans
04/05 : Louise GURTLER, née MEYER 85ans
06/05 : Alfred DENNI 85ans

Modification n°1du PLU

de Dettwiller

Une enquéte publique sur le projet de modification
n°1du Plan Local d'Urbanisme de Dettwilller sera or-
ganisée du 22 juin 2026 au jeudi 8 juillet 2026 inclus.

Le projet de modification n°l a pour but de :

« rectifier sur le plan de réglement |a localisation de
deux activités recensées dans la base de données
BASIAS ;

» reclasser 3 Rosenwiller des parcelles actuellement
situées en zone UAr en zone UB;

« supprimer & Rosenwiller les emplace e its 1éser-
vés All, Al3 et Al4 et créer un nouvel emplacement
réserver A13 afin de permettre un bouclage de voirie
pour des raisons de sécurité ;

« créer a Dettwiller un nouvel emplacement réser-
vé ATl en vue de la réhabilitation du patrimoine
historique ;

« faire évoluer 'OAP 3 « Le Site de Siewel » en ce qui
concerne les conditions de desserte ;

« corriger |a légende des plans de zonage liés au
PPRI;

« apporter des évolutions réglementaires visant 3
préciser, compléter et modifier les articles 2, 4, 6,
7,711,712 dans plusieurs zones du PLU.

18 | te Buttotin-nez-

Bulletin communal adressé a I’ensemble des citoyens le 30 juin 2026

(85 ans et plus) au 2° trimestre de I'année 2026

09/05: Anny PETER, née DAAB 93 ans
16/05: Charles DIEBOLT 87 ans
22/05: Jacqueline KNOERR, née STOFFEL. 87 ans
23/05: Elisabeth WENDLING 86ans
: Paul FEIDT 85 ans
Marie-Josée KAEFFER 87 ans

10/06: André LORCH 89 ans
10/06 : Marguerite NIES, née KINTZELMANN 85 ans
12/06: Simone DIEBOLT, née BOEHM 88ans

15/06: Lucie WOELFFEL, née MUCKENSTURM 91 ans

16/06: Francoise EBERSOHL, née BAYARD 85 ans
17/06 : Monique LAMPS, née LEHMANN 85ans
21/06: Suzanne TRUMPF, née RETTIG 97 ans
25/06: Colette WANTZ, née BOULOIS 90 ans

a4

T A,

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier d'en

quéte publique sera consultable :

«&n mairie, sur support papier et sur un poste in-
formatique

« sur le site de I'enquéte publique :

https:/Awww.cc e.fr/plu: iller/

Des permanences avec un commissaire enquéteur
sont également organisées en mairie de Dettwiller
aux dates suivantes:

« lundi 22 juin 2026 de 9h00 3 KOO

« vendredi 3 juillet 2026 de 16h00 3 18h00

* jeudi 9 juillet 2026 de 16h00 3 18h00 (ouverture
exceptionnelle de la mairie)

Vous trouverez prochainement davantage d'infor-
mations en mairie ou en consultant |e site internet
de la commune ainsi que celui de la Communauté
de Communes du Pays de Saverne.
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ANNEXE 2
Certificats d’affichage enquéte publique

4 > i

OC ;
;...‘:' duopmgzgggngte de Communes a DETTWILLER
1) ROSENWILLER

e

Concerne : Avis d’enquéte publique relatif & la modification n°1 du PLU Dettwiller.
Objet : Certificat d’affichage en mairie.

CERTIFICAT D’AFFICHAGE
ET DE MISE EN LIGNE

Je soussigné, Dominigue MULLER, Président de la Communaute de communes d 5
" ULLER, 2 < u Pays de Saverne, CERT[F[CAT
certifie par la présente avoir procéds :

» 2 l'affichage de I'avis d'enquéte publique relative au projet de modification n®1 du PLU de
Dettwiller en meirie et au siégge de la Communauté de Communes du Pays de Saverne du
vendredi 5 juin 2026 au jeudi 9 juillet 2026 inclus.

. ) M. Alfred KLEITZ, Adjoint au Maire en charge de I’Urbanisme, agissant au nom de la

+ ala mise en ligne, sur le site internet de la Communauté de communes, de I'avis d'enquéte h
publigue relative au projet de modification n®1 du PLU de Dettwiller du vendredi 5 juin 2026

au jeudi 5 juillet 2025 - i .
u jeudi 9 juillel 2025 inclus, Commune de DETTWILLER, certifie que :
= &lamise a dlsposmun_ FN public du dossier d’enguéte publique relative au projet de madification
n?1 du PLU de Dettwiller sur un poste informatique & |a mairie de Dettwiller pendant toute la L’avis (I’cnquétc publique

durée de I'enquéte publique, sait du lundi 22 juin 2026 au Jeudi 9 juillet 2026 inclus, 7
Commune de Communauté de Communes du Pays de Saverne

Plan local d’urbanisme de Dettwiller

Le présent certificat est délivrd pour servir et valoir ce que de droit.
Modification n°1

A Saverne, le 9 juiliet 20Z6.

a été affiché en mairie du 05/06/2026 au 09/07/2026 inclus.

Le President,
Dominigue MULLER,

Certificat établi pour faire valoir ce que de droit.

Fait & Dettwiller, le 10 juillet 2026

FEDEN

Alfred KLEITZ
Adjointau-Maire
Chargéde I’Urbanisme

é

Communauté des Communes du Pays de Saverne Commune de Dettwiller
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ANNEXE 3 - 1/7

Notifications dans le registre d’enquéte de la Mairie de Dettwiller avec deux courriers

HILBERT Jean-Claude
Commissaire Enquéteur
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ANNEXE 3 - 2/7

Notifications dans le registre d’enquéte de la Mairie de Dettwiller avec deux courriers
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ANNEXE 3 - 3/7
Notifications dans le registre d’enquéte de la Mairie de Dettwiller avec deux courriers
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ANNEXE 3 - 4/7

Notifications dans le registre d’enquéte de la Mairie de Dettwiller avec deux courriers

(Courri e A )

Monsieur le Cornmissaire Enquéteur
MARIE de DETTWILLER

23 Rue de la Gare

67490 DETTWILLER

Dettwiller, le 03 Juillet 2026

Monsieur le Commissaire Enquéteur ,

Par la présente je sollicite de votre part un avis favorable pour une modification mineure du
zonage du PLAN LOCAL D’URBANISME pour la partie arriere de mon terrain et du terrain de mon fils
afin qu'elle puisse passer en Zone UAd ( actuellement en zone UBj ? alors que les parcelles
voisines au méme niveau sont en zone UAd )

Mon fils et moi-méme avons déposé une requéte par courrier a la Mairie de DETTWILLER en date du
10/09/2021 restée sans suite a ce jour,

Il s’agit de I'arriére des parcelles N® 6-7-8 -224 sises en Section 8 dont je suis propriétaire et de
I'arriére de la parcelle N° 225 dont mon Fils Pierre-Julien HEID est propriétaire,

En vous remerciant d’avance de bien vouloir nous accorder un avis favorable et de faire la
mise a jour du PLU afin de satisfaire notre demande svp, qui me parait justifiée...

Recevez, Monsieur le Commissaire enquéteur, mes salutations distinguées.
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ANNEXE 3 - 5/7

Notifications dans le registre d’enquéte de la Mairie de Dettwiller avec deux courriers

Depaneenant ; DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES ["Lz pian vissais sur oot st o5t pare
BAS FHIN T — par e centre des impdts foncer suivant :
. EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Ry IO I ET DE
DETTWILLER —————— CADASTRALE - HAGUENAU 2, 1ue du
Clabaud 67608

- §7608 HAGUENAU CEDEX
Section : & @p&é‘é& At soe 161, 03.98.53.26.74 fax
Fauite -0008 01 ploe bas-min@dglp.finances.gouv.ir
2::‘*\&»«:3 Cet exirait de plan vous ast délvré par :
Dale didifon : 30062020 / e = S/ Me
(fussau boraire da Paris)

cadastre gouv.ir

Ceordonnées en projaction . RGFIACCAs
L2017 Ministara de I'Action &1 des
Compes putiics
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ANNEXE 3 - 6/7

Notifications dans le registre d’enquéte de la Mairie de Dettwiller avec deux courriers

(Eourrine £

Monsieur le Commissaire enquéteur

Dettwiller le 8 juillet 2026

Je soussigneé, propriétaire de la parcelle section 55 n°256 situé 10 rue de
la Fontaine a Dettwiller, souhaite, dans le cadre de la présente enquéte publique,
solliciter le réexamen du classement de cette parcelle, actuellement située en zone
UX2, afin qu’elle soit reclassée en zone UB.

La présente demande vise a adapter le zonage de cette parcelle a son environnement
urbain et a son evolution, dans un souci de cohérence avec les objectifs du Plan Local
d’'Urbanisme et du Code de U'urbanisme.

Le reclassement sollicité ne constitue pas une demande d’ouverture a 'urbanisation
d’'un espace agricole ou naturel. Il concerne un terrain situé dans un secteur déja
urbanise et desservi.

La parcelle est située rue de la Fontaine dans un environnement bati.

Il apparait que ce secteur présente une dominante résidentielle. Dans ce contexte, le
maintien d’'un classement en zone UX2 mérite d’étre réeexamineé afin de vérifier s’il
correspond encore a la vocation actuelle du quartier.

Le reclassement en zone UB permetirait de renforcer la cohérence entre le document
d'urbanisme et la réalité de Uoccupation des sols.

Les orientations nationales en matiére d’urbanisme privilégient la mobilisation du
foncier déja urbanisé avant toute consommation de nouveaux espaces.

Le reclassement demandeé s'inscrit pleinement dans cette logigue puisqu’il ne crée
aucune extension de Uenveloppe urbaine.

Il favorise au contraire une meilleure valerisation d’un terrain déja intégré au tissu
urbain.

L'article L.101-2 du Code de Uurbanisme prévoit notamment que les collectivités
publiques poursuivent les objectifs suivants :

- Equilibre entre renouvellement urbain et développement
- Gestion économe des sols
- Lutte contre Uétalement urbain
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ANNEXE 3 - 7/7

Notifications dans le registre d’enquéte de la Mairie de Dettwiller avec deux courriers

- Qualité du cadre de vie
- Utilisation rationnelle des espaces déja urbanisés

La demande présentée contribue a ces objectifs
Le reclassement sollicité permettrait :

- D’améliorer la cohérence de zonage communal

- De favoriser la valorisation d’un terrain situé dans un secteur déja équipée

- D’éviter la création de nouvelles zones & urbaniser en périphérie de la commune
- De répondre aux principes de sobriété fonciére

En conséquence, je sollicite que la Communauté de communes du Pays de Saverne
étudie le reclassement de la parcelle cadastrée section 55 n®256 de la zone UX2 vers la
zone UB.

Si les reégles de la procédure de modification en cours ne permettent pas juridiqguement
d’intégrer cette évolution, je demande que cette observation soit transmise aux élus et
prise en compte dans le cadre de la prochaine procédure de révision ou d’évolution du

PLU.

Je remercie Monsieur le Commissaire enquéteur de bien vouloir annexer la présente
observation au registre de l'enquéte publique et de porter une attention particuliére a
cette demande.

Faita Dettwille(,{)e 8 juillet 2026
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ANNEXE 4 - 1/11
Trois courriers électroniques réceptionnés

Objet : Observations dans le cadre de I'enquéte publigue concernant le refus de réalisation d'une cléture en béton en
limite de propriété

Date - 22.00.2026 12 : 04

De : FF

A - "plu.dettwiller@cc-saverne fr" <plu.dettwiller@cc-saverne.fr>

Co:IM, LS

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de |'enguéte publigue relative a notre demande d'autorisation de réaliser une cloture en béton sur la
limite séparative avec la propriété voisine, nous souhaitons formuler les observations suivantes.

Motre demande de construction d'une cldture maconnée ne reléve pas d'une simple convenance personnelle mais
répond a des difficultés réelles, récurrentes et documentees liges a |'occupation et a 'entretien de la parcelle voisine.

En effet, |a séparation actuellement mise en place est constituée uniguement de piguets en bois plantés directement
dans le sal. Cette installation s'avére totalement inadaptée & la présence des moutons qu'il éléve sur sa parcelle.

Sous la pression exercée par les animaux, les poteaux sont régulierement déplacés et se retrouvent sur notre
propriété. Mous disposons de photographies attestant de ce déplacement progressif des piguets au-dela de la limite
séparative.

Par ailleurs, les moutons franchissent cette séparation précaire et se retrouvent sur notre terrasse ainsi que sur notre
propriété. La encore, des photographies sont produites & I'appui de nos déclarations.

Ces intrusions ont déja occasionné des dommages matériels a8 nos aménagements paysagers. Plusieurs de nos
plantations, notamment un olivier ainsi gue des érables, ont &té grignotées et détériorées par les animaux. Soucieux
de préserver de bonnes relations de voisinage et d'éviter tout conflit, nous n'avons pas engagé de démarche
particuligre & la suite de ces incidents ni demandé réparation des préjudices subis. Toutefois, ces événements
démontrent clairement que la cloture actuellement en place ne remplit pas sa fonction de séparation et de protection
des proprietés respectives.

Dans ces conditions, nous ne voyons aucune autre solution efficace et durable que |a réalisation d'une cldture en
béton permettant de garantir le respect des limites de propriété et d'empécher toute intrusion des animaun.

Mous souhaitons également attirer I'attention du commissaire enguéteur et des services compétents sur le mangue
manifeste d'entretien de la parcelle voisine. Depuis plusieurs années, nous subissons 'envahissement de notre terrain
par des ronces provenant de cette propriété. Ces végétaux forment par endroits des masses de plusieurs dizaines de
centimétres d'épaisseur qui débordent largement sur notre parcelle et nécessitent un entretien constant de notre
part.

Enfin, il nous semblerait opportun gu'un constat soit effectué concernant les plantations présentes sur la propriété
du voisin. Plusieurs arbres de grande hauteur sont implantés & une distance trés réduite de notre habitation, certains
se trouvant a environ 50 centimétres seulement de notre parcelle alors qu'ils dépassent largement les trois métres de
hauteur. Cette situation parait contraire aux régles de distance de plantation prévues par le Plan Local d'Urbanisme et,
le cas échéant, par les dispositions du Code civil.

Mous tenons @ souligner gue notre démarche n'est nullement dirigée contre notre voisin mais vise uniguement a
trouver une solution pérenne & des difficultés objectives et répétées qui affectent notre proprieté depuis plusieurs
années. La réalisation d'une cloture adaptée permettrait précisément d'éviter 'apparition de futurs conflits de
voisinage en assurant une délimitation claire et durable des deux parcelles.

Au regard de 'ensemble de ces éléments, nous demandons que notre projet de cldture soit réexaminé avec
bienveillance. Cette cldture, réalisée exclusivement sur notre terrain et a nos frais, constitue selon nous la seule
solution durable permettant de mettre fin aux intrusions des animaux, aux dégradations constatées, & 'empiétement
progressif de la séparation existante et aux nuisances résultant du manque d'entretien de la parcelle voisine. Elle
contribuerait ainsi & préserver la tranquillité de chacun et a éviter 'apparition de conflits de woisinage futurs.

Mous vous remercions de |'attention portée & ces observations et restons a votre disposition pour tout document ou
photographie complémentaire permettant d'étayer notre demande.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, |'expression de nos salutations distinguées.

IM +FF
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ANNEXE 4 - 2/11
Trois courriers électroniques réceptionnés
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ANNEXE 4 - 3/11
Trois courriers électroniques réceptionnés

DbjEtEnquéte publique — Modification n°1 du PLU de Dettwiller — Demande de reclazzement en zone UB
des parcelles 000 9 84, 000 9 59 et 000 9 80

De KA

A pludettwiller@ec-saveme fr

Cc L5, PB

Date Lun 15:25

» planCadastrallNormalise pdff~34 ko)
» planCadastralNormalise pdff~34 ko)
Messieurs les commissaires enguéteurs ;

Bonjour, dans le cadre de I'enguéte publique relative 3 |3 modification n*1 du Plan Lol d"Urbanisme de
Diettwiller, je souhaite déposer une chservation concernant le zonage de parcelles situées route de l'usine

Hannegard, 3 Dettwiller.

Cette demande a d&ja &t transmise en aolt 2025 dans |2 cadre de |la concertation relative au futur PLUI, et
il m'a &te confirmée gu'elle avait bien &té prise en compte par la commune et par la Communauts de
communss du Pays de Saverne.

Toutefois, compte tenu de la procédure actuelle de modification du PLU communal, je souhaite E’galementl
la formaliser dans le cadre de |a présente enguéte publique.

MWa demande concerne les parcelles cadastrées -

« D009 &4
« D009 &9
« D00 990

Lz parcellz DD0 9 84 st aujourd hui déja partiellement claszée en zone UB, maiz demeure partagée entre |=s
zonez UB et M. Les parcellez 0009 89 =t 000 9 90 =ont, quant & elles, dlassées en zone MWL

Je sollicite donc :
1. g dassement intégral en zone UB de |3 parcell= 0009 84 ;
2. g reclassement en zone UB des parcelles 0009 89 =t 000990 ;

Cette demande ne vise pas & ouvrir une urbanisation diffuse ou isolée.

Elle vise au contraire 3 rendre plus lisible et plus cohérente la limite actuelle entre la zone urbanisée et la
zone naturelle.

En effet, plusisurs eléments objectifs plaident en faveur de ce reclassement :

+ | parcelle 0009 84 est deja classee partiellement en UB, ce qui montre que le secteur est déja
reconnu comme étant au contact imméadiat du tissu bati ;

» |es parcelles concernées sont situges dans |a continuité directe de la zone UB existante ;

= |eterrain bénéficie d'un accés existant depuis |a route de l'usine Hannegard ;

= |es réseaux sont présents a proximité immeadiate : eau potable, électricite, assainissement,
télécommunications ;

= |e reclassement ne nécessiterait pas la création d'éguipements publics lourds ;
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Trois courriers électroniques réceptionnés

A maoyen terme, ce foncier pourrait permettre |a réalisaticn d'un projet de petite résidence seniors de plain-
pied. 3 taillz humaine, destinge a accusillir environ 4 a 6 personnes dgées dans un cadre calme, accessible et
agreahle.

Il ne s'agirait pas d'une résidence luxususe ou d'un programme immobilier dense, mais d'un habitat de
gualité, sobre, intégré au village, permettant 3 des personnes dgees de rester dans leur communes ou 3
proximité de leur entourage familial, plutdt gue d'étre contraintes de rejoindre des structures plus grandes
ou plus éloignses.

Le projet pourrait &tre congu autour des principes suivants :
s pitiment de plainpied, accessible et adapte au vigillissement ;
+ gabarit domestique, limité en hauteur ;
» faible circulation automobile ;
s staticnnement réduit et intégre ;
« iraitement paysager soigné ;
» maintien de surfaces permé&ables ;
» gestion douce des eaux pluviales ;
+ présepvation d'un environnement végeétalisé.

Cette orientation me semble cohérents avec les objectifs actuels d'aménagement : répondre au
vieillisserment de la population, diversifier 'offre de logements, optimiser les réseaux existants, &viter

I'étalement urbain diffus et privilégier des praojets de petite échelle au contact du tissu bati existant.

le comprends naturellement gue cette demande devra étre appréciée au regard du cadre juridique de la
modification en cours.

le reste & disposition pour transmettre tout complément utile - plan cadastral, extrait de zonage,
photographies du site, esquisse d'implantation ou rendez-vous sur place.

le vous remercie pour I'attention portée & cette obsenvation.

Bien & wvous,
AEK
hiob -
g:mail:
Objet CONTEIBUTION PLUI - Commune de DETTWILLEE - K
De Ak

A pluii@ce-saverne fi
Date 29.08.2025 15:45

Monsieur O,
Dans le cadre de |la concertation préalable au PLUG,
le sollicite : |z dassement en zone B des parcelles 000990 =t D00 9 89 (actusllerment en M), la

réegularisation de |z parcelle 0009 84 aujourd'hui partagée UB & N, =n UB sur l'intégralité de leur surface,
en alignant ka limite WB/MN sur la limite parcellaire sud.
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Ces trois parcelles sont situges su bord de |z Route de F'usine Hannegard (contenance totale - 37379 @) Au
Sud de |3 rue de Strasbourg n"59.

Justifications urbaines et techniques -

+ Continuité urbaine immeédiate : les parcelles jouxtent une zone UB déja batie ; |z 000 5 84 est déja en
UB pour partie_ Lisibilité du zonage : |z [imite actuelle UB/N traverse la 000 9 84, créant une enclave
peu lizible.

» Lereport de a limite sur la limite parcellaire sud rend le zonage plus clair et opérationnel.

+  Accessibilite & réseaws : acces direct par la Route de l'usine Hanpecard ; eau, électnicte,
assainissement, fibre 2n bordure = aucun aménagernent public lourd.

+ Sobriété fondére (ZAN) - densification au contact du bati existant, sans extension diffuse - [z zone N
demeure au sud, au-dela de ma propriete, préservant le réle ecologique de lisiere.

Projet envisage (indicatif)

Une micro-résidence seniors de plain-pied (2 3 3 personnes), 3 gabarit domestique, integree paysagerement
(haies vives, essences locales), stationnement limité pestion douce des eaux pluviales (noues/permeéabilite).
Un refuge de biodiversité aquatique sous forme de bassin naturel educatif.

Objectif : répondre a un besoin local d'habitat adapte, sans pénérer de nuisances ni de charges publiques
nouvelles.

Cette demande s'inscrit dans 25 objectifs du PLUI - diversifier I'offre résidentielle, optimiser les réseaun
existants, maitriser |'artifidalisation =t améliorer la lisibilité cartographique des zonages.

le reste 3 votre disposition pour tout complément (plan cadastral, photos, esguisse d'implantation)._

Bien a vous,

Mok -
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Departemant ;
BAS RHIMN

Commune :
DETTWILLER

DIRECTION GEMERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Section t9
Feullle : 003 2 01

Echelle d'origine : 15500
Echelle d'adifon - 1/500

Dabe dédltion © 21082025
[fusaau horalre de Parns)

Coordonnees en projection | AGFIZCCAD
©2022 Direction Génarale des Finances
Publigues

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualss sur oot extrait est gens
par le centre des Impats foncier suvant |
S0IF du BAS RHIM - PTEC

20 RAUE GASTON ROMAZZOTTI G5
25165 BT215

67215 MOLSHEIM CEDEX

bl 03 36 47 55 35 -fax

pigc bas-rhingognp nances.gou. i
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Objet Observations - parcelle cadastrée section 35 n°77 a DETTWILLER
De Marika Steinmann
A pludettwiller@cc-saverne fr
Cc Clara Bemard, Hugo Bemard. Nina Bemard
Date Aujourd’hui 10:37

o 260708 s ~1.0 Mo
Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint les observations des consorts B, concemant leur
parcelle cadastrée section 55 n°77 a DETTWILLER.

Cordialement,

Marika STEINMANN
Avocate assoclée

® osn204623

o 7 tue du Général Gérard 67 S00 HAGUENAL
5 rue Neuve de I'Hosel de Ville 37 500 CHINON

© sciomann avecat@live It

© conenmoserstenmannavocats !t

Memee de TAARP SONNENMOSER STEINMANN
Association ¢ avocats au Bareau de STRASBOURG

DONNEES PERSONNELLES : Les données personnefles vous concemant peuvent faire I'objet d'un traitement dans le cadre de l'exécution
du mandat confié & Maitre Marika STEINMANN, responsable du traitement. Conformément aux dispositions de la loi informatique et
Libertés et du Réglement (UE) 2016/679 du Parlement européen et du Consedl du 27 awril 2016 relatif & la protection des données, vous
bénéficiez d'un droit dinformation, d'accés, de rectification et deffacement de vos données personnelles. Vous pouvez également, sous
certaines conditions, vous opposer au traitement de vos donnédes, demander la limitation du traitement ou ka portabilité de vos données,
Pour toute information complémentaire, vous pouvez nous demander la notice d'information compléte par simple mail & I'adresse suivante
: glenmann avocati@iive fr

CONFIDENTIALITE : Ce message et les éventuelles piéces attachées sont confidentiels et établis & Fattention exclusive de leurs
destinataires. Sils sont requs par errewr, veuillez en informer immédiatement l'expéditeur ¢t ne pas divulguer le contenu 3 une tierce
personne, ni l'utiliser pour quelque raison que ce solt, ni le stocker ou copiéer l'information qu'il contient sur un quelconque support. Tout
message électronique est susceptible d'altération. L'expéditeur décline toute responsabilité au titre de ce message s a é1é altéré, déformé
ou falsifié.

VERTRAULICHKEIT : Diese Nachricht sowie die eventuell beigefigten Unterlagen sind vertraulich und sind ausschlieBlich fir den/die
Emplanger bestimmt. Sollten Sie diese Nachricht aufgrund einer fehlerhaften Zusendung erhalten haben, werden Sie angehalten, sie nicht
einer Drittperson weiterzusenden, und sie nicht fir einen anderen Zweck zu verwenden oder zu speichem. Jede elektronische Ubermittiung
kann beeintrachtigt werden, Der Absender haftet nicht fir diese Ubermittiung, sofern sie beeintrachtigt, verindert oder gefalscht worden
ist,

CONFIDENTIALITY : This Esmail and any attachments are confidential and intended solely for the addressees. If you are not a named
recipient, please notify the sender immediately and do not disclose the contents to another person, use it for any purpose or store or copy
the information in any medium. E-mails are susceptible to alteration. Neither the sender shall be liable for the message if altered, changed
ot falsified.
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SONNENMOSER
§ ST E IFN M AN

Jean-Marie SONNENMOSER & Marika STEINMANN - Avocats

jm OsSrBout fr - 0607325622 - 06.11.20.4623 - sicinmonn avocotslive fr

Burecu principal ou Barrecu de STRASBOURG : 7 rue du General Gerard 67 S00 HAGUENAU - cose 292
Bureou secondoire cu Borrecu de TOURS : S rue Neuve de Hotel de Ville 37 S00 CHINON

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Mairie de DETTWILLER
Strasbourg, le 8 juillet 2026

Projet de Modification n°1 du PLU de DETTWILLER

Monsieur le Commissaire enquéteur,

NB, CB et HB m’ont confié la défense de leurs intéréts.

lis sont propriétaires de la parcelle cadastrée section 55 n°77 a
DETTWILLER. Cette parcelle est classée en zone naturelle (zone N) par
le PLU:

Association d'avocats au Barrecu de

1EIN IN exercent en lo forme JEIRI

STRASBOURG - SIREN 882 036 106
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Le projet de PLU modifié prévoit le maintien de ce classement :

-..‘ 7

o g

D\ 8 3 Z 2 ol . Z .

e s d

Le maintien en zone N de ladite parcelle n’est pas justifié.

Par un courriel en date du 14 février 2025, Monsieur PB avait demandé au Maire
de DETTWILLER de classer cette parcelle en zone UB.

Le Maire de DETTWILLER a rejeté sa demande par une lettre du 24 février 2025.

Par cette lettre, il a notamment exposé que la parcelle se trouve en grande partie
en zone orange du PPRI, qui est une « zone naturelle ef réesiduelle d'expansion des
crues qu’ll faut préserver de toute nouvelle urbanisation ».

Il ressort en effet du plan de zonage du PPRI de la Zom et du Landaraben.
applicable a DETTWILLER, que la parcelle se trouve en grande partie en zone
orange :

/ \-q "JJ/‘?' 3"

Modification N°1 PLU de la commune de DETTWILLER Page 50|74



ANNEXE 4 - 10/11
Trois courriers électroniques réceptionnés

Toutefois, le sud de la parcelle se trouve en zone jaune du PPRI.

Concernant la zone jaune, le reglement du PPRI indique :

Article 321-1: Economie de la zone

La zone jaune correspond a la cartographie du risque d'inondation d'aléa faible ou moyen en secteur bati
principalement situé au sein des agglomeérations et qui ne fait donc pas partie des zones naturelies et
résiduelles d'expansion des crues.

Article 321-2: Principe de libre activité sous conditions

Toute nouvelle activité ou l'extension des activités existantes (travaux, batiments, cuvrages, installations,
stockage, aménagement et activités de quelque nature que ce soit) est autorisée sous réserve :

-qu’il n'y ait pas d'autre solution sur l'unité fonciére,

-de respecter les dispositions constructives et diverses définies au chapitre 5 du présent titre,

-de respecter les interdictions et prescriptions définies aux sections suivantes du présent chapitre.

D’une part, la surface de la parcelle section 55 n°77 située en zone jaune est
de dimensions suffisantes, pour permettre un aménagement ou une construction

D’autre part, la parcelle est desservie par la voirie et par les réseaux.

Elle se trouve le long d’un axe déja urbanisé de part et d’autre, composé de
parcelles qui sont toutes classées en zone UB :
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Elle préesente ainsi toutes les caractéristigues d’un terrain a

batir. Il s’agit d'une dent creuse, située entre des parcelles
urbanisees.

Une wurbanisation rationnelle devrait conduire a urbaniser les deux cotes de la
rue, et donc a classer en zone UB la partie sud de la parcelle cadastrée section

55 n®TT, qui est classée en zone jaune du PPRI.

Pour ces motifs, les consorts EI| demandent le classement, en zone UB, de la
partie sud de la parcelle cadastree section 55 n"77.

Je vous prie d'agreer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I'expression de ma
considération distinguée.

Jean-Marie SONMENMOSER, Avocat
Marika STEINMANM, Avocat
L'un d'eux
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PV de synthése remis le 10 juillet 2026

Proces-Verbal de synthese de
I’enquéte publique du 22 juin 2026 a
09h00 au 09 juillet 2026 a 18h00

Modification numeéro 1 du PLU de Dettwiller

4

,”" Communaute de Communes
& 4@ duPaysdeSaverne

p

DETTWILLER

ROSENWILLER
S — w

Décision du Tribunal Administratif de Strasbourg
N° E26000031/67 du 28 avril 2026

Arrété N° 51/2026 mettant a I'enquéte publique le dossier de modification
n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Dettwiller par le Président de la

Communauté des Communes du Pays de Saverne le 04 juin 2026

de Monsieur Jean-Claude HILBERT, Commissaire Enquéteur
Le 09 juillet 2026

Enquéte publique modification 1 du PLU de DETTWILLER Page 1
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ANNEXE 5 - 2/8
PV de synthése remis le 10 juillet 2026
I. PREAMEULE

Au terme de l'enguéte publique dont 'objet est rappels ci-dassus, dont les 3 permanences e zont déroulées
i la Mame de Dettwiller du 22 jum au 0% jmllet 2026 mecluz, et en application des l'article E123-18
(deuwmieme aliméz) du code de l'enviromnement, je soussigné Jean-Clande HILBEET, commizsaire
enguétenr, nommeés par décizion du 28 avrl 2026 du Premier Vice-Prézident du Tnbunal Administratif da
Strachourz, procéde a la communication des obzervations émises lors de 1'enquéte meéritant un complément
d’informations.

II. DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Le puklic 2 eu la possibilité de ='exprimer au moven du registre « papler » dispomible 3 la Maine da
Dettunller aux heures d'ouverfure comme sur une boite mail ouverte 2 cet effet ains1 que par courrier postal
adreszsa a |'attention du commissaire enguéteur a la Mairie da Dettwiller.

Le commiszaire snquéteur a regu lors des froiz permanences de 2 heures azsurées 2 1a Mairie de Diettaeniller
onze visiteurs qui ont complats la ragiztre avec la fransmizzion de deux courriars et aucunes lettre parvenua
par la poste. Troizs contributions sont parvenues par vole élactronigue au commiszaire enquétenr a I'adrezsa
owverte par I"ATIF, la Maitre d'Ouvrags opté par la Communauts dez Communes du Pays de Saveme.
Differants avis réglementaires ont até sollicités ef analvzés par mes zoimz gue j'al exposés afin d’avolr
I"avis du demandeur sur lez différents pomts souleves.

Cea proceés-verbal prézanta

- un rapide point des avis sollicrtés ot des différentes confributions avant &té déposzses,

- laz quasztions du commizsaire enguatenr qui en découlent.

III. RELEVE DES OBSERVATIONS

ITL.1 Observations des personnes publiques associées :
IOIL1.1 Le 12.05.26 : SNCF Immobilier

Pour las fonciers supportant la ligna ferroviaire de Moisy-le-2ec 3 Strashourg clazsés en zome W, peut-on
rajouter dams le raglement gue lez constructions, les transformations ou lez extemsions nécessairez aux
transports farroviamres sont admizes.

IT.1.2 Le 01.06.26 : CCT Alsace — Métropole

Les dispositions propozées pour la gestion dez saux pluviales s'mserrvent dame la limitation da
I'mpermeéabilization des sols, de réduction de 1a surcharge des réssaux et de meillaure prize sn compts du
risque mondation. Elles vont dans le sens d'aménapements plus durables et résilients. La CCI restera
attentive 3 ce gue la mize an cenvre de ces preseriptions rests compatible zvec las contramtes techniquez et
economiques des projets d'ameénagement et dasz activités économigues.

IIL.1.3 Le 18.06.26 : CEA (Collectivité Furopéenne d’Alsace)
II1.1.3.1 Point Conditions de desserte QAP 3 « Le Site de Siewel »

Aprész analyze sur la ferrain, la réalisation d'un ameénagement sur la ED 116 ne zemble paz nécazsaira.
Ce carrefour ne nécessite pas de réaménagement sauf zi le trafic devait aupmenter suite 3 1" sxtenzion da
la zome économigue. Dams ca cas, cet avis serait 2 reconsidérar.

II1.1.3.2 Notice explicative du rapport de prézentation (p. 64 + 64) et le réglement (p. 12 + 21) :
Iz parlent de mantére succinets da 'izolation dasz batiments dans les articlas § des zones U4 et UB, sans
traiter spécifiquement du cas dez batiments en limite de propriété en ville des routes départementales.

Or, |2 mise en eeuvre de 1'iselation extérisure (dpaisseur supplémentaira) est susceptible d’empiéter sur
le domamme public départemental. A ce tifre, foute mtervention sur lz domame public néceszite une
autorization du gestionnaire de la voirie, 3 solliciter auprés do cemtre routier compétent Un avis
faverable ne pourra étre rendu que sous reserve du respect des dispositions de 'arréte du 13.01.07, pris
en application du décret du 21.12.06 des prescriptions techmiques d'acceszibilite de la voirie et des
espaces publics. En parficulier, 1l conviendra de garanfir une largeur minimale de chemmement pigton
de 140 m, hibre da tout mobilier on obstacla, sur toute la lonpuswr de la fapade concernde aprés
réalisation des travam:.

Engquéte publique modification 1 du PLU de DETTWILLER Page 2
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IOT.1.3.3 Page 60 notice explicative rappeort de présentation (article 6 en zones TN et UE) -

Il est dit que la commune se réservait la possibilité de ne pas appliquer la marge de recul de 15 m an
agzlomeération pour les routez départementalas. I1 est mutile de déroger 3 cette marge de recul car elle
n'est pas applicable an agglomeération. Et =i toutefor: la zone urbaine ze trowvait hors agglomeération, la
commune paut choisir d’autres régles de recul dans son PLU. La CEA a cheoisi de préconiser des marges
de recul le long des routes départementales mais ce ne sont pas des prescriptions. Seules lez marges de
recul le long des routes claszees Foute a Grande Circulation sont prezerites par la Lol « Barnier =.

IOT.1.3.4 A corriger page 63 (et page 607 de la note explicative du rapport de présentation :

I1 est dit que le claszement des Foutes 3 Grandss Cireulations (B.GC) est tzsu de la Lol Duplomb ce qui
ast imexact. La statut des EGC découle da la Lol « libartes et responsabilités locales » et la liste est fixse
par la dacret du 21.03.10 modifiant le decret du 3.06.09. Clest la lor duo 020295, difte loa Barmiar
{amendement Dupont) et non la loid « Duplomb » qu défimt lez marsez de recul la long daszs BEGC,
mtégréez 2 'article L111-6 du Code de 'urbanizme. La lot Barmier 2 infroduit au Code de 1'Urbanizmea,
I'mterdiction de construire dams une bande de 100 métrez de part et d'antre de ["axe des autoroutes,
routes exprazs et déviationsz au sens du Code de la Vioire routiars et de 73 meétres de part et d'autre de
I"axe dez auwtres routez clazséssz 3 gramde circulation. Pour la BED 421 clazzee RGC, la lor Bamisr
z"applique dans le Féglement du PLU guel que =oit la zon=a.

OT.1.4 Le 16.06.26 : Chambre d’ Agriculture d*Alsace

IT.1.4.1 Point 3 Création d’un emplacement réserveé en zone agricole :

La modification prevort la création d'un emplacement résarvé en zome agnicols pour permetire un
bouclage et désenclaver la rue des Suizsez et du Ruizseau, aw regard de la circulation dsz sngms
agricoles, des services de secours et das camions da collecte des déchets menagers. Il apparait oppertun
d'encadrar les condifions d'usage futur de l'axe ='il est emprumté par les miveraims afin d'eviter
d'éventuels conflite d'usage et de prézerver la fonctionnalité des circulafions agriceles.

IOT.1.4.2 Béglement zone ALT :
Pour 1'abaizsement du seuil minmimal d’ouverture 2 1"urbanization de 1 hectare a 0,5 hectars, nous
recommandons de veiller a "application de 1'objectif de densité fixé a2 30 logement= par hectare pour
chacune des tranches owvertes d 'urbamisation, afin 4’ éviter un report de I'effort de densification zur les
derniéres phasez d'aménagement.

III.1.4.3 Raéglement zone A :

Cette modification pourrait précizer le cadre réglementaire applicable aux annewnss des habitations en
=one agricele, conformément a articla L.151-12 du Code da 1"urbanisme. A defaut de régles explicites,
ces annexes relevent de la notion de naceszite pour I'exploitation agricols non adaptée aux constructions
ammexes a usage d habitation.

IIT.1.5 Le 22.06.260 : Sons-Prefecture

Catte modification mtervenant apraz plus de 2 ans du 3CeT adopta le 14.11.23, ne fraite pas de la situation
duw PLT zn regard du SCoT 2t ne s'appuie pas zur une analvse de la compatibalite du PLU avec ce SCoT.
Or laz objectifs chiffrés de réduction de consommation foncisre permettent de dire la néceasite de faire
evoluer le PL1T an ce zens. La dimenszion des zones 1T ou UA dépasse las bezoins en extenzion foncisra et
les objectifs de réduction d= la consommaton d'ezpaces naturels et agricoles 2021-2031. Dans 1" attente
d'un examen pluz approfond: des modalités d’adaptation du PLTT, aucuns évolution de naturs 3 aggraver la
situation du PLU au regard du 2CoT me pourra étre validée. En ca zenz 1I'Etat est defavorakble au point de
modification 3-11.6 gui vise a accelérer la délivrance d’autonszations d urbamizmes en zone a urkanizer du
site « Braitmait =

1.6 Le 22.06.26 : DDT (Direction Départementale des Territoires)

IT.1.6.1 Point 7 de la page 40 de la notice :

Liimtenmtion de clarifisr la situation en mtégrant un renvol explicite vers I'annexe du PLU détaillant les
réglez est a zaluer. Iiziz le texte de légende « Zones inondablez renvovant au réglement du PPEI annexs
au PLUT » qui remplace |'actuelle « Zones mondables soumises aux dispositions du PPRI » est moms
axplicite quant au caractaere prezcriptf ou a I'existence d'un réglement complémentaire a celm du PLU.
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Lz maintien de la légends dans za rédaction actuells avec ajout de la mention « annexe au PLUT » est
plus perfiment.

IOT.1.6.2 Article § des dispositions générales du réglement ecrit (Fisques natarels)

Pour compléter la lhzibalite du PLT guant aox nisques, "article £ qui mentonne deja lsz arrétes
d’approbation et de modification du PPRI pourrait procédsr a un renvor explicite vers I'annexs du PLT
an pracisant qu’il =" agit d'une zervitude dufilité publigue. Et cat article peut sanmibilizer aux ragles de
construction en sones inondables applicables aux batiments, mais aussi aux mstallations, remblatiements,
depdts at cldtures.

II1.1.6.3 Point 6-11.4 Réglement toitures -

Ce pomnt consiste a autoriser en zones UA ot UB des toitures libres 2 1'enzembla das annexes ¥ compris
les dépendances sans limitation d'emprize. La notice explicative indique gue I'impact ezt faible car « les
annexes sont des constructions secondaires au volume principal ». Bals ni le caractére de construction
secondairs, ni "emprize. ni la hauteur ne font 1'objet d'un tratement dadié. Des constructions telles qua
dez garages, abris, ou remizes de grande dimenszion pourralent éfre concernés par cette modification des
reglez de toiture et représenter un mmpact vizusl mportant. Ces raglas dorvent etre dafinies pour limiter
leur portés a des constructions annexes zelon des dimenszions réduites tel que le prévoit le PLTT actusl
Elles dorvent &tre adaptéez de2 manisre différente aux centres anciens UA 2t aux extenzionz UB et
prézerver le patrnimoine architectural dss centres historiques de Dettwriller ef Bozenwillar en permettant
leur évolution.

IIT.1.6.4 Podnt 2-11.1 Motice de présentation -

La notice omet d’exposer les evolutions avant’apréz du raglement da Iarticls 12 zones TTA at UB, ef ne
preézente que les changements apportés de I'annexs 2 complétant cet article. Larticle expose gue « lors
de toute opérafion de construction, d'extension ou de changement d'affectation ou de réhabilitation de
locaux avec de mouveaux logements, 1l devra atre r2alizé un nombre d'emplacements commespondants
aux besoms de "activiie attendus répondant au mini aux normes reprodurtes 3 1" annexe « stationnements
de vehicules a réaliser » du présent réglement. L' annexs modifiée précize gque « loz cas da changement
de destination des constructions existantes en centre anclen, aucune obligation de création de place de
stafionnement n'eszt emipée lorsque la configuration du bati ou de la parcslle ne permet paz leur
realization sanz porter atteinte 3 la structure du bafiment ou A zon intérét archifectural. La délimitation
du centre ancien n'stant pas définie dans ls réglament graphigue du PLU, opérs une distinction laizzée 2
I'appreciation de I'mstructeur alors qu'il aurait pu s"appuyer sur les lonites da zones at cwrconscrire cetta

exception aux secteurs [lad et Tlar des cantres anciens de Dettwiller et Epzenyiller.
IT.1.6.5 Réglement zone TX : (voir note ARS en fin de I'avis de la Sous-Prefecture)

Lz raglement de Iz zons UM permet d'accueillir das activités artisanales, mdustriellsz et de service. Il ast
necazsaire d imnterdire I'mmplantation de lz sous-destination « stablizzements d enssignement da sants et
d'zction soctale » aux fins d"éviter I'implantation de créches ou de micro-créche: pour ne pas exposer
cette jeune population valnérable aux polluticns conformement a la note de "ARS.

III.1.6.6 Point 2-11.7 £one N Tranzformation/Fehabilitation toutes constructions existantes :

La notice de présentafion permet de clarifier la régle pour la transformation et'ou la réhabalitation de
toutez constructions déja emistantes rendues pozsiblez ot ne se limitant paz aux zeuls bitoments
d’habitation en zone M. En fait, une transformation ow uns réhabilitation de construction peut avolr pour
objet un changement de destination de cez bafiments. Or ces demisrs sont soumiz 3 autorization et les
batiments situés en zone A ou M destings a chanzer de dastination doitvent &tre préalablement identifiés
dans le PLTT ce gui m'est pas la cas pour Diettwriller. I1 st rappelé guen 1"état du réglement du PLU, les
tran=formations ot les rehabilitations autorizée: ne pourront donc ne s opérsr gue vers lez destinations
admises emn zone & et M. 51 la collectivite choizit de désigmer lez batimentz pouvant changer de
deztination, les anterisations zeront soumizes 3 1'aviz de la CDPENAF.

IOI.1.7 Le 22.06.26 : ARS (Agence Reégionale Sante)
O1.1.7.1 Zone 1ATT Modification emprise minimale de 1 & 0,5 hectare -

La Commune szouhaite amuster dams la zome 1AU 'emprise mimimale pour ouvrir une zone a
T'urbanisation. Il conwvient de souligner quells ezt contizué a des equipements sportifs coté Nord. Lors
de 1"ameéenagement de cetfe zone et an amont da ces autonisations d'wrkamizme, I"ARS recommande 3 la
Commune détre wvigilante quant aux choix d'implantation et d'orientation des futurs batmments
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anvizapas par le fiutur porteur de projet pour hmiter expomition des futurs mverams aux poszibles
nulances sonores pouvant étre générées par ces infrastructures sportives.

IO1.1.7.2 Réglement zone UE Réduction distance d’implantation par rapport aux RD

Pour la réduction da la distance d mmplantation par rapport aux routes daparfementales (hors ED 421 en
agglomeration, uns partie des zones UE correspond 2 des stabliszements accueillant des enfant= ou des
adolezcents (école du chatean, collage, équipements sportifs). Bien gue les voles concernées ne solenmt
pas & ce jour classées bruvantes, ni identifiéez par ATMO-Grand Est comme sujettes 2 dépassement de
valaurs limites de gqualité de 1'air, 1l sembls pen opporfun d'implanter des locaux dédiés a "aceunenl
d’adolescents ou d'enfants 4 proxpmits immeédiate de ces voles. L'ARS invite la collectrvits 3 affinar
cette parfie du réglement afin de hien cibler le type de batments pouvant &fre construits 4 une momdre
diztance de ces ED. La réglement pourratt autorizer les batiments ou les locanx techniques (local veélos,

poubelles, ..} ou administratifz ef exclure les locaux accusillant les anfants (zalles de clasze, accueil de
loisirs, ...).

IT1.2 Contributions des citovens :
IT.2.1 Le 22.06.26 : EF et JM (Mail adressé a I"adresse courriel électronique)

MNeotre demande d'autorization de réaliser une cldfure en béton =zur la limite séparative avec la proprieéte
volzine de MG ne reléve pas d'une simple convenance personnelle. Elle répond a des difficultés reellesz ot
recurrentes liges a 'occupation et 2 'entrefien de la parcells voizine. La zéparation est constituss de prgusts
en bois plantés dans le sol. Ils savérent madaptes a la présence des moutons élavés zur la parcelle. Sous la
pression exercés par les anmmaux, les potezux zont réguliérement déplacés at ze retrouvent chez nous. Par
aillaurs, les moutons franchizzent cefie séparation précairs at se refrouvent sur notre terrazse. Ces infrusions
ont occaszionng des dommagss matériels 3 noz ameénagement: pavz=agers. Plusieurs de no: plantations ont
&te gripmotess et déteriorées. Soucisux de prézerver ds bonnss relafions ds vowzinage ot d'éviter tout conflit,
nous n'avons paz engags de demarche particuliére =suite a ces meidents mi demandeé réparation des
prejudices =ubis. Cez événements démontrent nettement gue la cldture ne remplit pas sa fonction de
séparation et de protection de: propriétéz. Aimsl nous ne voyons pas d'avtre solution efficace et durable
gue la realisation d'une cloture en béton permeffant de garantir le respect des limifes et d'empécher toute
intrusion de: anmmanx. Mouws mformons auwss la commizsaire enqueteur ef les services compétents sur le
mangue manifesta d'antratien da cette parcelle. Depumis plosisurs annéaz, nows subiszonz l'envahizsament de
nofre terramn par dez ronces. Cez veépstaux forment par endroits de: maszes ds nombreux centimeétres
d'épaizsaur qui débordent largement sur notre parcells et nécessitent un entretien constant de notre part. Il
nous zemblerait opportun qu'un constat zoit effectue concernant les plantations prézentes sur la propriéts
volsine. Plusieurs arbrez de grande hanteur sont mmplantés 3 une distance frés réduits, certamns se trouvant 2
environ 30 cm de notre parcelle et dépaszent largement les 3 m da hauteur. Cette situation parait contraire
aux ragles de distance de plantation prévoes par le PLU et, la cas écheant, par les disposmtions du Code
crvil. Mous temons a soulizner qus notre demarche n'est nullement dirigée contre notre voisin mais vize
uniguement 2 trouver une solufion pérenns 2 desz difficultés objectives et répétsaz gui affectant noire
proprigté depumis plusieurz années. La realization d'une cléfure adaptée permetirait précizément d'éviter
l'apparition de futurs conflits de volsinage en assurant une délimitation claire ef durable des deux parcelles.
An regard da l'ensambls de cez élémeants, nou: demandons que notre projet de cléture =oit réexammeé avec
bisnveillance. Cetfs cldture, réalizés exclusivement sur nofre terram st 3 nos frais, constitue selon nous la
seule solution durabls permeattant de mettre fin aux mitruzions des anmnanx, aux dégradzfions constatéas, 2
l'empiétement progreszif de la zéparation existante ef awc nuizances résultant du mangue d'spiretien de la
parcelle voizine. Elle contmbuerart & préserver la framquillite de chacun et 2 aviter l'apparition de futurs
conflits de velzinage. Mous restons a votre dizposition pour tout document ou photographis permettant
d'staver notre demande.

IOT.2.2 Le 03.07.26 : PK (Courrier remis lors de ma seconde permanence)

Je sollicite un aviz faverable pour une modification mineare du zonage du PLUT pour la parfie ammiare de
mon terrain et du terrain de mon fil: afin de le faire paszer de zone [JE] 2 zone 1JAd alors qua les parcalles
volzines au méme miveau le sont

Ieousz avons, mol ot mon fils déposé une reguéte par courrier 2 la MMairie en date du 10/092026 restés sans
suite a ce jour. Un plan de sttuation des parcelles numeérotées accompagne le courrier.

Selon ce gu'elle m’a expliqué ce zerait pour réalizer un mur bétonne sur toute la longueur pour dslirniter la
parcalle aves celle du volzin ca gui n'ast pas poszible en zone [J5), seulement sur la partie [ A4,
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NL.2.3 Le 06.07.26 : AK (Mail adressé par courrier électronigue)

Je dépose une observation pour le zonage de parcelles situées route de l'usme Hanmesard, a Detteeillar.
Cette demande a déja et transmize en aotit 2023 dans la cadre de la concertation relative au futur PLTL, ot
il m'a ate confirme gu'elle avart biem &t8 prize en compte par la commune et par la Communauts de
communes du Favs de Saverns. Toutefois, compte tenu de la procadure actuells de modification du PLU
communal, je souhaite aus=1 la formalizer dans le cadre de la présants snguéte publigue.

iz demande concerns les parcellss cadastréess 000 2 B4, 000 & E9 ot 000 & 0. La parcella 000 9 34 ast deja
partiellement clazsée en zome UB, mals reste partagée entre les zones UB et . Les parcellez 000 9 89 ot
000 2 50 sont, guant 3 elles, claszées en zone M. Je sollicite done -

-le claszement intégral en zone UB de la parcelle 000 2 34,

-le reclazzement en zone UD des parcelles 000 & 39 at 000 & 50,

Ils ne visent pas 2 ouvrir une urbanization diffusze ou izclées. Ilz visent zn contraire a rendre plus Lisibla et
pluz cohsrents la limite actualle entre lz zone urbamizés =t la zone naturelle. En effet, plusisurs éléments
objactifs plaident en faveur de ces reclaszements -

-la parcelle 000 9 B4 ezt clazsés partiellement an UE, ce gu montre que le sacteur ast déja reconnu comme
atant au contact mmmadiat du tizsw bat,

-las parcellssz concernées zont srtuée: dans la continmite directs de lz zons UB existante,

-lz terrain bénéficie d'un accés existant depms la route dz l'nzme Hagnenard,

-les  rézezux somt préssmftz 3 proxmmute  mmmédiate © ean  potable, azzamizzement, alectricits,

télécommunications,

-le reclassement ne nécessiterait pas la création d'équipements publics lourds.

A moyen terme, ce foncler pourrait permetire la réalization d'une petite rézidence, seniors de plain-pied, a
taille humame, destinée 3 accueillir environ 4 a © personnes agées dams un cadre calme, accessible et
agraabls.

Il me s'agirait paz d'une razidence luxueunse ou dun programme pmmobilier denzs, maiz d'un habitat de
qualité, sobre, mmtésré an village, permettant 4 dez personnez igsss de rester dans leur commune ou a
promimiteé de leur entourage familial, plutet que d'étre contraintes de rejoindre des structures plus grandes
ou plus éloignées. Le projet pourrait étre conpu autour des principes suivants © batiment de plam-pied,
adapts et accessible an vieillizsement, gabarit domestigue, limité en hauteur, fatble circulation automaobila,
stationnement rédult ot intégre, traitement pavsageé solgne, maintien de surfaces permeakles, gestion douce
des eanx pluviales, présarvation dun environnement vegetalisa.

Cette orientation me szemble cohsrente awvec lez objectifs actuels d'ameénagement : répendre aun
vieillizsement de la population, diversifier l'offre de logements, optimiser les rézeaux existants, aviter
l'étalameant urbam diffus et privilégier das projets de petite échells au contact du tissu bitl existant.

Je comprends naturellement gue cette demande sera appréciée an regard du cadre juridigue de la
modification en cours.

NL2.4 Le 22.06.26 : FF et JM (Mail adressé par conrrier électronigque)

HNE, CB =t HB m'ont confié la défense de leurs mtéréts.

Ils sont propriétaires de la parcelle cadastrée section 53 n®77 a DETTWILLEE. Cette parcelle ast clazséa
en zone naturslle (zone W) par le FLU. Le projet de PLUT modifis prévoit le mamtien ds ce claszement.

Par un cournel en date du 14 fevmer 2023, PB, oncles de= mes mandants, avart demandeé au Mairs de
DETTWILLEE da claszer cette parcelle an zone UB. Le hMamre de DETTWILLEE a rejeté za demands par
une lettre du 24 favrier 2023, Par cette letire, il a notamment exposé que la parcells se trouve en grands
partie en zone orange do PPEL gui est une « zone naturells of réziduslle d'expansion des crues qu'il faut
prazerver de toute nouvelle urbanization =.

Il rezsort en effet du plan de zonage du PPEI de la Zom =t du Landsraken, applicakle 2 DETTWILLER,
que la parcelle se trouve en grande partie en zone orange du PPEL Toutefois, le sud de la parcells se frouve
en zome jaune du PPEI Concemnant la zome jaune, le réglement due PPEI mmdigus a IArticle 321-1
lEconomis de zone correspondant 3 la cartographis du nzgue d'imondation d'alea faible ou moven sn
section bati principalement zitug au sein des agglomeérations et qu ne fait donc paz partie dez zones
naturelles et résiduellss d'expanszion des cruss et IArticls 321-2 le Principe de libre activite sous condrions
pracizant que toute nouvelle activite ezt awtorizsés zous réserve qu'il n'y ait paz d'autre zolubion sur 'units
fomciere, de respectar les dizpositions constructives et diverses definies au chapitre 5 et de respecter les
mnterdictions et prescriptions définies aux sections suivantes de ce chapitra.

Dune part, la surface de la parcelle saction 23 n°77 zifuée en zone jaume ezt de dmmensions suffizantes,
pour permettre un aménagement ou une construction. D¥antre part, la parcalle ast dezservie par la voiris et
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par lez réazeanx. Ells z2 frouve le long d'un axe déja urbamizé de part et d'autre, composzé de parcellss gqui
sont toutes clazsées en zone UB. Elle préazente amsi toutes les caractanistigues d'un ferrain 2 batir.

Il s"agit dume dent creusze, zituée enire des parcelles urbanizées. Une urbamization ratiomnelle devramt
conduire 2 wrbaniser les deux cotéz de la rus, et done 3 classer en zone UB la partie sud de la parcells
cadastrée zection 33 1”77, qui est claszée en zone jaune du PPEIL

Pour ces motifs, les consorts B demandent le claszement, en zone UB, de la partis sud de la parcells
cadastrée section 353 n*77.

.25 Le 22.06.26 : HG (3° permanence)

L'emplacement 411 da & matres peut sire raduit 3 4 métraz et au lien da le laizsser 3 une axtrémits le metire
an milien de la parcells constructible entra las deux maizonz actuellez. Cela permetirait de réalizer un pont 2
partr de la BRI 16 pour v acceder ot dezsarvir 2 lots pour des constructions d'habitation

IL.2.6 Le 22.06.26 : PF (Courrier remis lors de ma 3° permanence)

Propnétaire de la parcells zection 53 N®236, siuée 10, rue de la Fontaine, je seollicite lz réexamen du
claszement da cette parcelle en zone U2 pour la claszer an zone UB.

La demands vise 3 adapfer le zonage de cette parcelle 3 son eavironnement wrbain ef 3 zon évolution dans
un souct de cohérence avac las objectifs du PLTT ot du code de l'urbanizme. Ce raclaszement ne constitue
pas une demande d'ooverture a l'urbanisation dun eszpace agricole ou naturel. Il concerne un terram situe
dans un zectewr déja urbanizé ot desszervi. Dans un environnement bati, ce sacteur présents uns dominante
rezidentiellz. Danz ce contaxts, ls maintien dun clazszement en zone UX2 mente d'étre réexaminé afin de
verifiar 2’1l correspond encore 4 la vocation actuslle du guartier. Le reclazsement en zone UB permettrait de
renforcer la coharence entre l2 document d'urbanizme et la réalité de U'occupation da sols. Les orientafions
nationales en mahsére durbamizme prrvilégient la mobilization du fomcler deja urbamse awvant toufe
consommaton de nouveaws espaces. Ca raclaszement s'inzerit pleinement dans cette logique puisqu'il ne
crée aucune extension ds l'enveloppe urbame. Il favorize au contraire une meilleurs valorization d'un terrain
dsja mtégré am tizsu urbam. L'artiele L.101-2 du code de l'urbanizme prévert notamment gue les
collectivités publigues poursuivent les chjectifs suivants : Egmlibre entre remcuvellsmesnt urbain et
développement, Gestion aconome des zols, Lutte contre 'stalement urbain, Qualité de cadre de wvie et
Ttilisation rationnelle des espaces daja urbanisas. Cette demande contribue 2 ces objectfs.

Ce reclassement permetirait d'Augmenter la cchérence du zonage communal, de Faveriser la valorization
d'un terrain siftué dams un secteur déji équipé, dEwiter la création de mouwvelles zomez 2 wurbanizer an
periphérie de la commune et de Eépondre aux principes de sobriéte fonciére.

En conséquence je sollicite la communaute des communes studie le reclazsement de la parcelle cadastras
sechiom 353 WN7236 de la zome UXI a UB. 51 les raglas de la procédurs dz meodification en cours me
permettent pas undiquement d'intézrer cette svolotion, js demande gue cette obsarvation soit tranzmise
aux elus ot prize en compte dans le cadre da la prochaine procédure de révision ou d'évolution du PLTT.

IV. QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Liétude du dozsier et lez awizs des orgamismes consultds m’ameéne 2 formuler un certain nombre
d'chservations mécessitant des explications complémentaires qui me sont néceszamres pour eclairer 'avis
que )zl a emettre zur la projet. Ils font 1°objet dez guestions c1-dezsous -

IV.1 Par rapport aux PPA :

Il ="agit de racueillir les aléments de réponse du maitre d'ewvre ot du maire d ouvrage sur las diffarentes
obzervation: st remarques formuldas qui permettent sventuellameant de lever les craintes soulevéas.

En particuliar 1] 2”agit d”expliquer la déamarche realizée pour le chapitre I11.1.5 o1 la Sous-Prefecturs
annonce son opposition 3 la modification aw point B-11_6 qui rendrait poszsible la délivrance davtorizations
d'urbanizme en zone UA duo site « Braibmatt =

IV.2 Par rapport au public :

Les réflexions de la Commune, la Communaunté das Communes et UATIP auwx contributions des citoyens
sont requiz afin de bien prendre en compte 'ensemble dez éléments du moment pour une analvse compléte
dez sujets evogues.

IV.3 Demandes spécifiques du Commissaire enguétenr :

Enquéte pu
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1. Au point 3, 'Emplacement Rézerva A713) zone agricole 2 Rozenwiller permettra de créer en cas de
blocage des dewx rues en mmpasze, un bouclage pour les véhiculez de gabarit important. Ce chemin rural
d'une largeur de 4 métres avee une circulation altermée samble un peu limite pour de tel: engms alors
que pour las ancien: emplacements réserves la largpeur atait de 7 meétrez. Ensuite comment sara organiza
'information at le flux pour permsttre une utilization harmoniense des différents usagers.

2. Av point 5 de la création d'un Emplacement Eézerve All permettra de réalizer un axe de déplacemeant
doux pour peétons et 2 vocation touriztique pour la contemplafion de "ancienne enceinte avec trois
vigilles tours. Est-ce une continuité des woles piétonnes existantes averc un plan existant de 'actue] ?
Existe-t-1l un plan des déplacements doux en valo sur la commune et sur 1"intercommunalité pour voir
une correzpondance évantualla 7

3. Au pomnt 7 pour la correction de la lézende dez plans de zonage liéz au PPEI, la communauté des
communes du payvs de Savemne n'stant concemé gue par oz BPEL des wversantz de la Zom et du
Landzrahen, est-ce gue cette nouvelle légende sera bien celle du PLTUL en cours dslakoration 7

4. Avn pomnt & — 1 au nrveau raglement ecnit pour le stationnement mserit a Iarficle 12 et en annexs 2 du

PLTT, il serart bon de rajouter page 15377 du réglement, chapitre stationnement autemaobiles 1"annexe 3

« stationnements de vahiculaz 3 réalizer ». Enzuite jo mote bien sur la page 13/77 la rajout de = ou de

rehabilitation de locaux aver erdation de mouwveaux logements » maiz ce rajout ne se retrouve pas page

T6/TT de I"annexe 2 comme sur la nofice explicative page 43. Alors considérez-vous la réhakilitation

comme un changement de destmation comme dans le titre de "annexe 2 7 MNe faudram-il pas clarifisr

cette situation 7

3. Au pomt 3-3 au réglement page 2177 il est précizée que les batiments en zone UB dont la hanteur ne
depasse pas 5 metres de hauteur au lieu da 3 actuellement pourmrent s mmplanter dans la marge de recul
dafinie 2 "aliméa 1, =oit 0,30 meéirez par rapport aux limites separafives. Il en est de méme pour le
zecteur UE page 30077 ou "om fait reférence 3 I"aliméa 1 gm n'existe pas. Il faudrart dome précisar
I'alinga 1 de "article TUB page 2177, DVautre part en zone U, un recul minmmal de 1 métre serait 2
respecter derénavant par rapport 2 la limite séparatrve. Pourgquol ne pas avorr uniformize a 0 80 metres
cette distance au niveau des trois secteur: alors que o' éfait da 3 metres pour las trois auparavant 7

6. Au point B-12 de la réglementation des elétures an zome inondable, 3 la page 74 de la notice de
présentation il ezt pracizé que la collactivité vize 3 assurer la conformité et la cohsrence de: disposifions
avec le PPEIL Dettwiller étant particulidrement impacts par las débordements de ses cours d'san, quelles
sont les mesures prizes, en cours ef envizagses afin de minimizer les impacts de cat aléa naturel.

V. CONCLUSION
Lz jendi 09 juillet 2026 2 13k00 2 1600 avant ma demiére permanence, "3l rencontreé laz reprézentants
da la Communaute des Communes du Pavs de Saverns, de la Commune da Dettwiller et de 1" ATIP.

Ta1 en l'occazion de leur prészenter ce procés-verbal comportant & pagez pour apporter toutes les
réponses A leurs questions.

Je a1 finalisé vendredi matin afin de 1"adresser le 10 juillet 2026 aux différents intérezszéz avec un
tablean gxiel permettant de recensar laz différents points soulaveés.

Il ezt rappele gue la dela: limite da retour est de quinze jours afin de produirs les obzervations dans les

temps mmpartis.

Jean-Clzude HILBERT,
Commissaire enquéteur
Regu lz prézent procés-verbal le 10 juillet 2026

Dominigue MULLER,

Prés ident de la Communauté des Communes Pays de Saverne
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Communauté de Communes du Pays de Saverne

Enquete publique portant sur la modification n°1
du PLU de DETTWILLER

Mémoire en réponse portant sur la modification
n°l du PLU de Dettwiller

A I’attention de Monsieur HILBERT, Commissaire enquéteur

4

,"" Communauté de Communes
» ’0 du Pays de Saverne

B
DETTWILLER
ROSENWILLER

e e ey =
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L. PREAMEULE

L'enguéte publique portant sur le projst de modification %1 do PLU da Dettwiller =’ ast déroulde du 22 jum an 2
juallet 2026,

Au cours de cefte enqusate, six obzervations ont éte formulées par le public : trois ont été consignée: dans le registre
d'enguéts miz 3 disposition en mairie da Dettwiller et trois ont &té transmizes par vole élactronigue.

II. MEMOIRE EN REPONSE

En application de l'arhicle BE.123-12% du Code de l'emviromnement, le commiszaire anguéteur a transmiz 2 la
Communzanté de Communes du Pays de 2averne, le 10 ymllat 2024, son procés-verbal de svnthése retragant les
observations formulées par les perzonnes publigues aszociées ainsl gue par lz public au cours de 'enguéte publique
ralative au projet de modification n°] du PLUT da Dettwiller.

Conformeément 3 ces dispozitions, le Président de la Communzanté ds Communes do Pavs de Saverns présente, dans
lz prézent meémoire, loz réponszes de la collectivité 2 chacune des observafions consignéss dans ce proces-verbal. Ces
aléments visent i précizer la pozition de la collectrvite ot le caz échéamt, lez suites gu'slle entend dommer aux
remargues formulées dans le cadre de la présents procsdure.

II1. RELEVE DES OBSERVATIONS

ITL.1 Observations des personnes publiques associées :
IOI1.1 Le 12.05.26 : SNCF Immohilier

Pour laz foneciers supportant la ligne ferroviaire da Moisy-le-2ec a Strasbourg clazséz en zone W, peut-on
rajouter dams lz raglament gue lez constructions, les tramsformations ou lez extensions nécessaires aux
transports farroviares sont admizes.

Réponze de la Communanté de Communes du Payz de Saverne :
A ce stade de la procédure, 1l n'est pas possible de donner ume suite favorable 3 ceite demande. En

application de 1"article L.153-43 du Code de 'urbanizme, lez austements apportéz 3 1'1zmne de " enguéte
publique ne peuvent porter que zur les pomts soumis 3 1'enquéte, sans en modifier I’éconcmie zénérale. La
demande porte sur une modification do réglement du PLIT qui ne reléve d'aucun desz objets de la présents
procédure. Elle ne peut done pas &tre prise en compte dans le cadre de cette modification.

Catte proposiion pourra toutefolz &tre examinds lors d'une prochaime évolotion du PLT on dans le cadre de
I’élaboration du PL1U du Pays de Saverne, actusllement en cours de concertation.

OI1.2 Le 01.06.26 : CCT Alsace — Métropole

Lez disposihonz proposzées pour lz gestion dez eaux pluviales z'inscrivent dame la limitation de
I'mpermeéabilization des sels, de reduction de la surcharge des réseaux =t de meilleure prize an compte du
rizque mondation. Elles vont dans le sens d'aménagsments plus durables et rézilients. La CCI restera
attentive 3 ce gue la mize an peuvre de ces prescriptions rests compatible avee las contramtes technigues et
economigues des projets d'ameénagement ot das activites économigues.

Réponze de la Communanté de Communes du Payz de Saverne :
Sans objet — paz d'évolution demandée.

II.1.3 Le 18.06.26 : CEA (Collectivité Européenne d’Alsace)
IT1.1.3.1 Point Conditions de desserte OAP 3 « Le Site de Siewel » -

Mémuoire 2n réponss
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Apraz analyze zur la terrain, la réalisation d'un amenagement sur la KD 116 ne zemble paz nécezsaira.
Ce carrefour ne nécessite pas de réamenagement sauf =i la trafic devait augmenter suite 3 1" extenszion da
la zone économique. Dans ca caz, cet avis serait 3 reconzidsrer.

EKeéponze de la Communawte de Communes du Pays de Saverne :
Sans objet - pas d'évolotion demandée.

IT.1.3.2 Notice explicative du rapport de présentation (p. 64 — 66) et le réglement (p. 12 +21) -
Ils parlent de mamiére succincts da 'isolation des hdtiments dans les articles § des zomes UUA et UB, sans
traiter spécifiguement du cas des batiments en limite de propriété en ville des routes départementales.

Or, la mize en euwvre de 1'izolation exténeure (Spaisseur supplémentaire) est suscaptible d’empiéter sur
le domaine public déparfemental. & ce trire, foute mtervention =ur ls domame public mécazzite une
autonzation du gestionnaire de la voirie, 4 selliciter auprés du centre routier competant Un avis
favorable ne pourra tre rendu gue sous réserve du respect des dizspozitions de 1'arrate du 15.01.07, pris
en application du décret du 21.12.06 dez prezcniptions techmigues d’acces=:ibilite de la vowrie et des
espaces publics. En parficulier, il conviendra de garantir uns largeur minimale de cheminement piéton
de 1,40 m, libre de tout mobilier ou chstacls, sur toute la lompusur de la fagade concernée apres
réalisation des fravaws.

Reéponze de la Communawté de Communes du Payz de Saverne :

Sams objet — paz d"évolution demandée.

Toute mtervention empicstant sur le domamme public routier départemental est en effet soumize a
lantorisation préalable do gestionnaire de la woirie et doit respecter la réglementation em wigoeur,
nofamment les prescriptions relatives a l'acceszibalite de la voirie et des espaces publics.

II1.1.3.3 Page 60 notice explicative rapport de présentation (article 6 en zones UX et UE) -

I1 2=t dit qua la communs =ze réservart la possibilite de ne pas appliquer lz marge de recul de 15 m en
agzlomeration pour les routez départementalas. I1 est mutle de déroger a3 cette marge da recul car ells
n'ezt pas applicable em agzlomeration. Et =1 touteforz la zone urbaine se trowvait hors agglomeération, la
commune paut chelsir d’autres régles de recul dans son PLU. La CEA a choisl de préconiser des marges
de recul le long daz routes départamentales mais ce ne sont paz des prezcriptions. Seules les margas de
recul la long desz routes claszées Foute 2 Grande Circulation sont preserites par la Lol « Barnier =.

Reéponze de la Communawté de Communes du Payz de Saverne :

51 les marges de recul précomizées par la [ed le long des routes départementales n'ont paz de caractare
prezcriptif en agglomération, le réglement du PLTU définet néanmoinz des marges de recul opposables qu
='appliquent aux projets et doivent &ire respectées. La Commumauté de Communes, hen avec la
commune de Dettwiller, soubaite les faire évoluer dans le cadre de cette procédure de modification.

II1.1.3.4 A corriger page 63 (et page 607 de 1a note explicative du rapport de présentation :

Il est dit que le claszement des Foutes 3 Grandes Crreulations (EGC) est tzsn de la Lol Duplomb ca gqui
ast mexact Le statut des RGC découle dz la Loi « libartés et responzabilités locales = ef la liste est fixéa
par lz déerst du 31.05.10 modifiant le décret du 3.06.09. Clest la lor du 0202935, dite lor Bamier
{amendement Dupont) et non la lol & Duplomb » gqui définit les marses de recul la lomg des BGC,
intéeréas 2 I'arficle L111-6 du Code de I'arbanizme. La lot Barnier a infraduit an Code de I'Urbanizma,
l'interdiction de construire dans une bande da 100 métraz de part et d'auwtre da "axs des autoroutes,
routes exprass et déviationz an sens du Code de la Veirte routisra et da 73 metre: de part et d'autre de
l'axe des autres routez clazsées a grande circulation. Pour la BD 421 claszée RGC, la loi Bamier
z"applique dans le Féglement du PLTU guel que =oit [z zone.

Reéponze de la Communaute de Communes du Pays de Saverne :
Ceatte erreur maténelle sera rectifida

Meémaoire en réponse
Enguéte publique - Maodification n°1 du PLU de DETTWILLER
Communauté de Communes du Pays de Saverne Fage 3

ANNEXE 6 - 4/13
Mémoire en réponse réceptionné le 10 juillet 2026

Modification N°1 PLU de la commune de DETTWILLER Page 63|74




IIT.1.4 Le 16.06.26 : Chambre d’Agriculture d*Alsace
IT.1.4.1 Point 3 Création d’un emplacement réserve en zone agricole :
Lz modification prévoit la création d'un emplacement réservé en zome agricole pour permetire un
bouclage et désenclaver la rue des: Suizse: et du Buizzeaw, auw regard de la cireulation dez engmns
agricoles, des services de zecours et des camions de collecta dez déchets ménagers. Il apparait opportun

d'encadrer les condifions d'usage futur de 'axe =il ezt emprumte par les riveraims afin daviter
d'éventusls conflitz d'usage et de prézervar la fonetionmalité des cirenlations agricoles.

EReéponze de la Communawié de Communes du Payz: de Saverne :

L'emplacement rézervé a pour objet de préserver le foncier néceszaire 3 la réalization éventuslle d'un projet
d’'intérét zeénéral répondant 3 des emjenx de sécurité lids aux condition: de circulation. Il zaramtst
I'meonstructibilité des terrams concemés et permet, le cas échéant, la réalisafion d'on aménagzement léger
de type emplerrement, zans création d'une chaussée mperméahilizée.

Les modalités de circulztion =t d'usage de cette vole ne relévent pas du réglement du PLU. Elles zeromt
définies 51 nécessaire, lors de I"aménagement de la voie par I antornté compétente.

IIT.1.4.2 Réglement zone ATT :
Pour 1'abaizzement du sem] mimimal d’ouverture & 'uwrbanizsation de 1 heectare 2 0,3 hectars, nous
recommandons de veiller a I"application d= 'objectif de densite fixe 2 30 logement: par hectare pour
chacune des tranches ouvertes a I'urbanization, afin d’éviter un raport de 1’ effort de densification sur les
derniéres phaszes d'aménazement.

Eéponze de la Communanté de Communes du Payz de Saverne :
L'abaissement du seml minimal 4’ ouverture 3 1"urbanisation a pour objet d'offrir davantage de zouplazsa

dans le phasage des opérations, sans remettre en canse les objectifs de densité fixds par le PLU et le SCOT.
Ceoux-c1 demeurent applicables aux secteurs concernds et devromt &tre respectés lors des opérations
d’aménazement.

La Communauté de Communes, en len avec la commune, proposs toutefois de supprimer ce point de la
modification (ef. observation ci-deszous au paragraphe II1.1_5).

II1.1.4.2 Reglement zone A -

Cette modification pourrait précizer le cadre réglamentaire applicable aux annexes des habitations en
zome agricole, conformement 2 Darticla L.151-12 du Code da 'urbamizme. 4 dafaut de régles axplicites,
ces annexes relévent de la notion de néceszité pour ' exploitation agricole non adaptée anx constructions
anmexes 3 usage d habitation.

EReéponze de la Communanté de Communes du Payz de Saverne :

A ce stade de la procédure, 1l n'est paz possible de donmer ume suite favorable 3 cette demands. En
application de "article L.153-43 du Code de I'orbanizme, les ajustements apportéz 3 I'issue de 1'enguéte
publique ne peuvent porter que sur les pomnts soumis a 1'engoéte, sans en modifier I’économie générale. La
demande porte sur une modification du réglement du PLUT qui ne reléve d’aucun des objets de la présents
procédure. Elle ne peut done pas éire prise en compte dans le cadre de cette modification.

Catte proposiion pourra toutefolz &tre examindsa lors d'une prochaime évolotion du PLU ou dans le cadre de
I"élaboration du PLUL du Pays de Saverne, actusllement en cours de concertation

IIL.1.5 Le 22.06.26 : Sous-Préfecture

Catte meodification mtervenant apréz plus de 2 ans do 3CoT adopta le 1411 23 ne traite pas de la situation
du PLT am regard du 3CoT et ne s'appuie paz sur une analvze da la compatibilita du PLIT avee ce 23CaT.
Or les ohjectifs chiffrés de réduction de consommation fonciare permettent de dire la nécessité de faire
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évoluer le PLU an ce zens. La dimenszion des zones UJ ou UA dépasse las bezoins en extenszion fonciérs et
les objectifs de réduction de la consommation d’espaces naturels et agricoles 2021-2031. Dans 1" attents
dun examen pluz approfond: des modzlites 4 adaptation du PLUT, anecuns svolution de nature 3 ageraver la
situation du PLTT au regard du 8CoT ne pourra étre validée. En ce zens 'Etat est défavorable an point de
modification 3-11.6 gui vise 3 accélérer la dalivrance d autorizations d urbanisme en zone a wrbanizer du

site « Breitmati =

Réponze de la Communanté de Communes du Payz de Savernes :

L objectif de cette évolution était de permetire un phasage plus souple des opérations d'aménagement, an
autorizant 'ouverture 3 I'urbamszation de secteurs d'une superficie mmimale de 0,5 hectare an lisu de 1
hactare. Cette meszure wisait 3 favorizer des opérations de pluz petite taille, moins consommatrices de
fonecier ef mienx adaptéss an rythme de développement de la communea.

La Communanté de communes st la commune prennent acte da I'observation formulée par les services de
1Etat. Bien qu'elles considérent que cette évolution awrait permis un urbanisme plos progressif ef plos
économe en foncier, elles proposzent de supprimer ce point de modification afin de tenir compte de cet avis.

IIL.1.6 Le 22.06.26 : DDT (Direction Départementale des Territoires)

IT.1.6.1 Point 7 de la page 40 de la notice :

Liimtention de clanfier la sitnation en mtégrant un renvol explicite vers 'annexe du PLU detaillant les
reglez est a saluer. Iziz le texte de légende « Zones imondablesz renvovant au réglement du FPEI annsxe
au PLTT » qu remplace 'actuelle « Zones mondakles soumises aux disposiions du PPRI » est moms
explicite guant au caractere prezeniphf on 3 'existence d'un réglement complémentaire a celu du PLT.
Lz maintien ds la légends dans za rédaction actoells avec ajout de la mention = annexs an PLTT » est
plus pertinent.

Eéponze de la Communaute de Communes du Pays de Saverne :
Larédaction de la légende zera ajustses en conservant la mention salon lagoells las zones mondables zont

spumises aux disposibons du PPRI, tout en précisant que celu-c1 est annexeé an PLTT.

IT.1.6.2 Article 8 des dispositions générales du réglement écrit (Fizques naturels) -

Pour compléter lz limbalité du PLU quant aux msques, article £ gui mentionne déjd las arrétés
d’approbation ef de modification du PPRI pourrait procédsr 4 un renvol explicite vers 'annexe du PLTU
an précizant qu’il "agit d'une zervitude d vfilité publigue. Et cat article peut san=ibilizer aux réglaz de
construction en zones inondabkles applicables: aux bitiments, mais anussi aux mstallations, remblalements,
dapots et clotures.

Eéponze de la Communanté de Communnes du Pays de Saverne :

complété par un renvol explicite vers l'annexe du PLIT relative aun FPRI, en précisant qu'il constitue une
servitude d'uhilité publigoe.

En revanche, il m'est pas proposé de reprendre dans le réglement duw PLU l= détzil dez dizsposifions
applicables en zone inondable. Celles-c1 relévent du réglement du PPEIL amnexé am PLU, auguoel les
autorizations durbanisme doivent se conformer. Ce choix permet également d'éviter de devoir modifier le
PLT 3 chagque évolution du FPEL le document annexé s'applhiquant directement dans sa version en vigueunr.

IT1.1.6.3 Point 6-11.4 Faglement todtures -

Ce point consiste 3 autorizer en zones A ot UB des toitures librez 3 |'ensemble das annexes v compris
les dépendances sans hmitation d’empnze. La notice explicative mdigue que U'mpact est faible car « les
amnexes sont des constructions secondaires an volume principal ». Maiz ni le caractére de construction
secondaire, ni "emprize, mi la hauteur ne font 1"objet d'un trartement dédie. Das constructions telles que
dez garages, abris, ou remizes de grande dimension pourraient &fre concernés par cette modification des
raglesz de toiturs et représsnter un mmpact viznel important. Ces ragles dorvent stre dafiniss pour limiter
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leur portés a des constructions annexes szlon des dimensions réduitas tel que le prevert le PLU actuel
Ellezs dorvent étre adaptées de maniére différente aux centres anciens A et aux extenszions UBE et
prézerver le patrimoine architectural des centres historiques de Datteeillar et Rozenwillar en permetiant
leur evelution.

Eéponze de la Communauté de Communes du Payz de Saverne :

La remarque est partiellement prise en compte. L'ohjectif de cette évolution est de permetire davantage de
souplesze pour les comstructions amnexes, sans remetire en canse la gualité des pavsages wrbams m l=
patmmoine bét

II1.1.6.4 Point 8-11.1 Notice de présentation :

Lanofice omet d"exposar les évolutions avantaprés du raglament da articla 12 zomes TUA 2t UB, ef na
prezente que les changements apportés de I'annexs 2 complétant cet article. L arficle expose que « lors
de toute opérafion ds construchion, d’extension ou de changement d'affectation ou de rehabilitation de
locaux avec de nouveaux logements, il devra stre réalizéd un nombre d'emplacements correspondants
aux besoms de ["activitz attendue répondant an mini aux normes reproduttes a |"annexe « stahonnements
da wehicules 3 réalizer » du présent réglement. L'annexs modifiée précize gue « loz cas de changemeant
de destination des constructions exiztantes en centre ancien, aucuns oblization da création de place de
stationnement n'est exmigée lorsque la configuration du bad ou de la parcalle ne parmet pas leur
réalisation sans porter atteinte 3 la structure du bafiment cu 3 zon interst architectural. La délimitation
du centre ancien n’stant pas définie dans le réglement graphigue du PLU, opére une distmetion laizsée a
'appréciation de I'mmstructeur alors qu'il aurait po s appuyer sur les limite: da zones ot circonzerire cetta
axcapfion anx secteurs [[ad et Tlar des contres anciens de Dettwiller et Epzensaller,

EBéponze de la Communauté de Communes du Payz de Saverne :

Afin de préciser le champ d'application de cette disposition et d'éviter toute difficults d'interprétation, la
réglemeant sera modifié afin de lhimiter cette axcephion aun secteur [JAd dont les caracténistiques, noftamment
la présence da la gare de Dethwillar, justifient une adaptation dss oblisations en matiére de stationnement

II1.1.6.5 Béglement zone 1T : (voir note ARS en fin de I'avis de 1la Sous-Préfecture)

La réglament de la zons UX permet d’accueillir daz activités artizanales, mmdustriellss et de service. Il st
nacessaire dinterdira 'mmplantation de lz sous-dastination « stablissements d'enseignement da sants o
d'zction socials » aux fins d'éviter 'implantation de créches ou de miero-créches pour ne pas exposer
cette jeune population vulnérable aux pollutions conformément 3 la note de "ARE.

Béponze de la Communauté de Communes du Payz de Saverne :
A ce stade de la procédure, il n'est paz possible de donmer une suite favorable i cette demands. En

application de "arhicle L.133-43 du Code de 1"'orbamizme, lez austements apportés i 1"1ssue de 1"engunéte
publique ne peuvent porter que sur les pomts soumis 3 |'enguéte, zans en modifier " économie générale. La
demande porte sor une modification do réglement du PLTT qui ne reléve d’aucun des objets de la présents
procédure. Elle ne peut done pas &ire prise en compte dans le cadre de cette modification.

Cette proposifion pourra toutefols &tre examinéde lors d'une prochame évolution du PLUT on dans le cadre de
I’élaboration du PLIT: du Pays de Saverns, actusllerment en cours de concertation

IM.1.6.6 Point 8-11.7 Zone W Transformation Féhahilitation toutes constructions existantes -

La notice de présentafion permet de clanfier la régle pour la transformation et'ou lz réhabilitation de
toutez comstructions déja existantss rendues pozsiblez 8t me se limatant paz aux zeuls bdtmments
d’habitation en zone M. En fait, une transformation oun uns réhablitation de construction peut avolr pour
objet un changement de destination de cez batiments. Or ces dermisrs sont soumis a autorization =t les
batiments =rfués en zone A ouw M destingz a changer de destinztion dorvent &tre préalablement identifies
dans le PLU ce gui n'est pas l2 cas pour Dettwiller. I est rappelé gu'en 1"état du réglement du PLU, les
tran=formations et les rehabilitations autorizées ne pourrcat donc ne s'opérer gue vers les destinations
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admizes en zome A at M. 51 la collectivits choizit de désigmer les batiment: powvant changer da
destmation, les auterisations seront soumiszes a I'avis de la CDPENAF.

Eéponze de la Communauté de Communes du Pays de Saverne :
La commune ne souhaite pas identifier les bétiments pouvant faire 'objet d"un chansement de destination.

IIL.1.7 Le 22.06.26 : ARS (Agence Regionale Sante)
IO1.1.7.1 Zone 1ATT Modification emprise minitnale de 1 4 0,5 hectare :

La Commune souhaite ajuster dams la zene 1AU |'emprise minimals pour ouvrir une zone a
T'urbanmisation. 1 convient de souligner qu'elle szt confizué 4 des sgmpements sportifs cote MNord. Lors
de I"amenagement da cette zons et en amont da cez antonisztions d urbanmizme, I"ABES recommande a la
Commune d'étre wvigilante gquant aux choix d'maplantation =t dorientation des futurs bitoments
envizages par le futur porteur de projet pour limiter |'exposition des futurs riveraims aux possibles
NUIEANCEs 50n0Tes powvant Stre générées par ces infrastructures sporfives.

EBeéponze de la Communanté de Communes du Pays de Saverne :
Cez recommandations relatives 3 1"mimplantation et 3 I'onentation des futores constructionsz seront prizes en

conzidération lors de la conception et de 1'aménagement de ce secteur, afin de limiter, dans la mesure du
pozsible, Iexpozition des fithurs habitants aux éventualles nmisances lidez aux équipements sportifs volsine.

II1.1.7.2 Réglement zone UE Reduction distance d’implantation par rapport aux FD

Pour la réeduction de la distance d'implantation par rapport aux routes départementales (hors ED 421 an
agglomeération, une partie dez zones UE correzpond 3 daz stabliszements accuesillant das enfants oun des
adolezcents (écele du chatean, ceollage, équmpements sportifs). Bien que les voles concemnées ne solent
pas a ce jour clazzées bruvantes, ni identifiées par ATMO-Grand Est comme sujettes 2 dépassement de
valeurs limites de gqualité da 1'air, il sembla peu opportun d'implanter des locanx dediés 2 'accuetl
d’zdolescent: ou d'enfants 3 proxmme mmmeadiate de cez voles. L'ARES mvite la collectrnife a3 affinar
cette parfiz du réglement afin ds bien cibler le type de batiments powvant éfre construits 3 une momdre
distance de ces B, Lea réglement pourrart autorniser les biatiments ou les locaux techniques (local vélos,
pouballes, ..} ou administratifs of exclure les locaux accuesillant las anfants (zalles de clasze, accuell de
loisirs, ._.).

EBéponze de la Communanté de Communes du Pays de Saverne :
Afm de prézerver les condittons d’accueill des publics sensziblez, le réglement sera ajusté afin de mieux

encadrer les constructions pouvant bénéficier da cette réduction de recul. Cette disposition ne s'appliquera
pasz aux locaux destinés 3 accusillir des enfants ou des adolescents, tels que las zalles de clazse et accusils
de loisirs.

IT1.2 Contributions des citovens :

OT.2.1 Le 22.06.26 : FF et JA (Mail adressé a I’adresse courriel électronique)

Hotre demande d'autorization de réaliser une cléture en béton sur la limite zéparatrve avec la propriéte
volzing de MG, ne reléve pas d'une =imple convenance personnells. Elle répond a des difficultés reellss ot
récurrentes liges 3 l'occupation et 2 l'snfretien de la pareslls voizine. La séparation est constituss de piguets
en boiz plantés dans le sol Ils e'avérent madaptss 3 la présence das moutons élavas sur la parcells. Sous la
pressicn exerceés par les ammmawk, les poteanx sont reguliérement déplacés et =e retrouvent chez nous. Par
aillaurs, las moutons framchiszent cette séparation précaire et se retronvent sur notre terrasse. Ces infrosions
ont occaszionné des dommagpes matériels 3 nos ameénagements pavzagers. Plusieur: de noz plantations ont
£té grignotéss et détériorées. Souciaux de préserver ds bonnes relzfions ds voizinage ot d'éviter tout conflit
nous n'avons pas engage de demarche particuliére suite a ces meidents ni demandeé réparation des
préjudices subis. Cez: événements démontrent netternent gue la cldture ne remplit pas sa foncfion de
séparation et de protection des propriétés. Ainsl, nous ne voyons pas dauire zolution efficace et durabls
gue la réalization dune cléture en béton permettant de garantir le respect dez limites et d'empécher touts
mmtruzion des ammmanx. Nous mformons aosz le commissaire enquetenr ef les services compétents sur la
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mangue manifests d'entretien de cette parcelle. Depuis plusisurs années, nous subiszons 'envahizsament de
notre terrain par des ronces. Cez végstaux forment par endroits de: maszes de nombreux centimeétres
d'apaizseur qui débordent largement sur notre parcelle at nécezsitant un entretion constant de notre part. 11
nous semblerart opportun qu'un constat soit effectué concernant les plantations prézentes sur la propriéte
volzmne. Plusieurs arbrez de grande hauteur sont rmplantés 3 une distance fréz réduits, certams ze trouvant a
enviren 30 cm de notre parcelle et dépaszent largement les 3 m de hautsur. Cette =ituation parait contraire
aux régles de distance de plantation prévuoes par le PLTT et le cas écheéant, par les dispozmtions du Codes
crvil. Mous tenons a souligner que notre démarche n'est nullement dirigée contre netre voisin mais vise
uniguement 2 trouwver une solufion péremne 2 de:z difficultés objectrves et répétées gui affectsnt notre
propriété depuis plusieur: amnées. La raalization d'ume cléture adaptée permetirait précizément d'évitar
T'apparition de firturs conflitz de volzsmage en assurant une delimitation claire et durable des deux parcelles.
Au regard de l'ensembls de cez éléments, nous demandons que notre projet de clofure zoit réexamimmeé avec
bienveillance. Cette cldture, réalizés exclusivement sur notre terram et a nos frais, constitue salon nous la
senle solution durabls permettant de mettre fin aux intrusions des anpmanx, aux dégradafions constatéas, 3
l'empiétement progreszif de la séparation exiztamte ef auwx muizances résuliant du mangue d'spiretien de la
parcelle vouzmme. Elle comtmbuerart i présarver la tramgqumllite de chacun et 2 aviter l'apparition de firturs
conflits de voisinage. Mous restoms a votre disposition pour tout document ou photographis permettant
d'ataver notre demande.

Réponze de la Communante de Communes du Payz de Saverne :

A ce stade de la procédure, il n'est pas possible de donmer ume suite favorable 3 cette demande. En
application de 1'article L.133-43 du Code de "'orbam=me, lez austementz apportéz 3 1'13zue de 1"enguéts
publiqgue ne peuvent porter que sur les pomis soumis 3 I'enguéte, zans en meodifier I’économie générale. La
demande porte sur une modification do réglement du PLTU qui ne reléve d'aucun des objets de la présente
procédurs. Elle ne peut donc pas &fre prise en compte dans le cadre de cette modification.

Catte proposiion pourra toutefolz &tre examinds lors d'une prochaims évolotion du PLU ou dans le cadre de
1’élaboration du PL11 du Pays de Saverns, actusllement en cours de concertation.

IIT.2.2 Le 03.07.26 : PK (Courrier remis lors de ma seconde permanence)

Je sollicite un aviz faverable pour une modification muneure du zonage du PLU pour la partie arriére de
mon tarrain et du terrain de mon filz afin da le faire pazzer de zone 1[5 3 zone T Ad alors que les parcalles
volsines au méme nivean le somt

Meous avens, mol et mon fils déposé une reguéte par courrier 2 la Mairie en date du 107092026 restés sans
surts & ce jour. Un plan de stfwation des parcelle: numeérotées accompagna la courrier.

Selon ce gu’elle m’a expliqué ce zerait pour réalizer un mur bétonne sur toute la longusur pour delimiter la
parcalle avee cells du velzin ce gui n'est pas possible en zone [JGLL seulement swr la partie [JA 4,

Réponze de la Communanté de Communes du Pays de Saverne :

A ce stade de la procédure, 1l n'est pas posmible de donmer ume suite favorable 3 cette demands En
application de "article L.153-43 du Code de I'wrbanizme, lez ajustements apportéz 3 '1zzne de "enqguéts
publique ne peuvent porter que zur les pomts soumis 3 |"enquéte, zans en modifier I’économie générale La
demande porte sur une modification do réglement du PLU qui ne reléve d ancun des objets de la présenta
procédure. Elle ne peut done pas &fre prise sn compte dans le cadre de cette modification.

Catte proposifion pourra toutefolz &tre examinds lors d'une prochaims évolotion du PLU ou dans le cadre de
I’élaboration du PLU1 du Payvs de Saverne, actusllement en cours de concartation.

II.2.3 Le 06.07.26 : AK (Mail adressé par courrier électronigue)

Je déposs une chservation pour le zonage de parcelles zituées route de I'mzme Hanmerard, a Dettociller.
Catte demanda a d&)2 &t2 tranzmize en aoiit 2023 dans le cadre d= la concertation relative au futur PLUL, ot
il m'a ate confirme gu'slle avait bien &t2 prize en compte par la commune et par la Communauts de
communes du Pavs de Saverne. Toutefois, compte tenu de la procédure actuells de modification du PLTU
communal, je sonhaite ausz la formalizer dans le cadre de la préssnte eanguéte publigue.
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Wiz demande concerns les parcellez cadastrées 000 9 B4, 000 3 B9 ot 000 9 90, La parcells 000 9 84 ast déja
parhellement clazsée en zone UB, mais reste parfagée entre les zones UB et N, Les parcellez 000 9 89 ot
Q00 9 90 sont, guant 3 ellsz, clazszées en zons M. Je sollicite done -
-le claszement mntégral en zone UE de la parcelle 000 9 34,
-lz raclaszement en zone UE dez parcelles 000 & 39 at 000 9 0.
Iz na wvisent pas 2 ouvrir une urbanization diffuze ou izelée. Ils visent au comtraire a rendre plus lisible ot
pluz cohérents la limite actuslle entre lz zone urbanizss et la zone naturelle. En affet, plusisur: élements
objectifs plaident en faveur de cas reclaszements :
-la parcelle 000 9 B4 est clazsés partiellement an UE, ce gqui mentre que lz sscteur ast déja reconnu comme
&tant au contact immraddiat du tizsu bat,
-les parcelles concernées sont situées dans la continmité directe de la zone UB existante,
-le terrain bénéficie d'un acces existant depms la route de 'usme Hannerard,
-lez  rézeamx somt présemts 3 proxmute mmmediate : ean  potable, zszamozzement, électricits,
télécommunications,
-lz raclaszement ne nécessiterait pas la création d'équipements publics lourds.
A moven terme, ce foncier pourrait permetire la realization d'une petite rézidence, semiors de plamm-pied, 2
taille humame, destinée a accueillir environ 4 3 § personnes Zgées dans un cadre calme, acceszible ot
agraabla.
Il me s'agirait pas d'une résidence luxuense ou d'on programme mmmobilier denza, mais d'un habitat de
qualité, sobre, intézré au wvillage permettant 3 des personnes digdss de raster dans lewr commune ou 2
proximité de leur entourage familial, plutot que d'étre contraintes de rejoindre des structures plus grandes
ou pluz eloignéas. Le projet pourrait étre congu autour ds:z principez survants : batoment de plam-pied,
adapts et acceszible au visillizsement, gabarit domestigue, limité en hauteur, faible circulation automaobila,
stationnement reduit st intézre, traitement pavsage solgmé, mainten de surfaces permeables, geztion douce
des eaux pluviales, présarvation dun environnement vagetaliza.
Cette oriemtation me szemble cohsrenta avec le: objectifs actnels d'aménzgement : répondre au
vigillizsement da la population, diverszifier l'offre de logements, ophmiser les réseanx existants, aviter
l'etalament urbam diffus ef privilégier das projets de petite échells au contact du fizzu biti exiztant.
Je comprends naturellement que cette demands sera appréciée au regard du cadre juridique ds la
modification en cours.

Reéponze de la Communawnté de Communes du Payz de Saverne :

A ce stade de la procédure, il n'est paz possible de donner ume suite favorable 3 cefte demanda. En
application de "article L.153-43 du Code de 'orbamizme, lez ajustement= apportéz 3 '13zue de 1'enguéts
publigue ne peuvent porter que =zur les pomts soumis 3 1'engoéts, zans en modifier I’économie générale. La
demande porte sur une modification du réglement du PLUT qui ne reléve d aucun des ohjets de la présente
procédura. Elle ne pent donc pas &tre prise en compte dans le cadre de cefte modification.

Cette proposifion pourra toutefolz étre examinéds lors d'une prochaine svolotion du PLT ou dans le cadre de
’élaboration du PLTU1 du Pavs de Savernse, actusllement en cours de conceriation.

IL2.4 Le 22.06.26 : FF et JM (Mail adressé par courrier électronique)

NE, CB =t HB m ont confié la defenze de lears mtéréts.

Il= sont propriétairez de la parcelle cadastrée zection 33 n®77 a DETTWILLEE. Cette parcells ast clazzée
en zone naturalle {zone W) par le FLU. Le projet de PLU modifis prévoit le mamtien ds ce claszement.

Par un courriel en date du 14 févmer 2023, PB, oncle de mes mandants, avait demandé au Maire de
DETTWILLEER de claszer cettz parcelle an zone UB. La MMaire de DETTWILLER a rajeté za demands par
une lattre du 24 favrier 2025, Par cette letfre, 1l a notamment expoze que la parcelle ze frouve en grande
partie en zone orange do PPRI gui est une « zone naturells of réziduslle d'expanszion des crues quil faut
prézerver de toute nowvelle urbanization =,

Il rezsort en affet du plan de zonage du PPEI de la Zom ot du Lapdsrahen, applicable 2 DETTWILLEER,
que la parcelle ze frouve en grande partie en zone orange du PPEI. Toutefois, la sud de la parcells ze frouve
en zone jaune du PPRI. Concemmant la zone jaune, le réglement du PPEI indigue a l'Article 321-1
IEconomuis ds zonme correspondant i la cartographis du risque d'inondation d'aléa faible ou moyven sn
section bati principalement =itué am szein des agglomerations et gui ne fait donec pas partie des zomes
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naturelles ot résiduelle: d'expansion des crues et I'Articla 321-2 le Principe de libre activite sous condifions
pracizznt que touts mouvelle activité est autorizsés zous réserve qu'il n'y z2it pas d'autre zolution =ur I'unita
fomciere, de respecter les dispositions constructives et drverses défimies an chapitre 5 et de respecter les
interdictions et prascriptions définies aux sectons suivantas de ce chapitra.

D¥une part, la surface de la parcelle zaction 35 n°77 zituée en zone jaune est de dimensions suffizantes,
pour permettre un aménagement ou une construction. [Vautre part, la parcelle ast dezservie par la voirie et
par lez rézeanx. Ella z2 frouve la long d'un axe déja urbamizé de part et d'autre, composé de parcellas qui
sont toutss clazsées en zone UUEB. Elle prézente ams: toutez les caracténstigues d™un ferrain 2 batir.

Il ='agit d'une dent creuse, zituée anire des parcelles urbamisées. Une urbanization rationnelle devramt
conduire a2 urbanizer les deux cotéz de la rus, ot done i clazser en zone UB la partie zud de la parcells
cadastrés zection 33 n™77, qui est claszée en zome jaune du FPRI

Pour ces motifs, les consortz B demandent la claszement, en zone UE, de la partie sud de la parcells
cadasfrés zection 33 n"77.

Eéponze de la Communaunté de Communes du Payz de Saverne :
A ce stade de la procédurs, 1l n'est paz possible de donmer ume suite favorable 3 cefte demands. En

application de 1'article L.153-43 du Code de 'wrbanizme, lez ajustement= apportéz a 1'1zzue de 1'enguéte
publique ne peuvent porter que zur les points soumis 3 I"enguéte, zans en modifier I’économie génerale La
demande porte sur une modification duo réglement do PLIT qui ne reléve d auewn daz ohjets de la présanta
procédurs. Elle ne peut done pas &tre prise en compte dans le cadre de cette modification.

Catte proposifion pourra toutefoiz étre examinds lors d'uns prochaine évolution du PLTU ow dansz le cadre da
I’élaboration du PLUi du Pays de Saverne, actusllement en cours de concertation.

IT.2.5 Le 22.06.26 : HG (3° permanence)

L'emplacement A11 de 8 matres peut &fre réadmt 2 4 matres ef au lien ds le laizser 3 une axtrémite le metira
au milieu de la parcelle constructible enfre les deux maizons actuelles. Cela permetirait de rézliser un pont a
partir de la B0 116 pour v accéder ot dezsarvir 2 lots pour des construetions d'habitation

Eéponze de la Communanté de Communes du Pays de Saverne :

Cat accés sera supprimé dans le cadre de la prézente procédurs de modification du PLTT.

Ceat emplacement réservé avart mitialement pour ohjet de permettre un accéz 3 la zone agricole mifnée an-
deli de la zone UB, ot non de desservir d’éventuels lots destindz 3 de futures constroctions d habrzation. I1
n'a done pas vocafion a ére repositionné ou redimensionné dans cet objectif

IOI.2.6 Le 22.06.26 : PF (Courrier remis lors de ma 3° permanence)

Propristaire de la parcells section 35 W2536, située 10, rue de la Fontamns, je szollicite le réexamen du
claszement de cette parcelle en zone UZ2 pour la claszer an zone UB.

La demande vise 2 adapter le zonage de cette parcelle 3 son environnement wrbhain et 3 zon évolufion dans
un souct de cohérence avee las objectifs du PLU et du code de l'urbanisme. Ce reclaszement ne constitua
pas uns demande d'owverture 2 I'urbanization dun ezpace agricols oun naturel. Il concerns un terramn situé
dans un secteur déja urbanizé ot deszervi. Dansz un envircnnement batl, ce sacteur présents une dominante
razidentielle. Dansz ce contaxte, lo maintien d'un clazzement sn zone UX2 ménte d'étre réexaming afin de
varifier ='1l correspond enceres i la vocation actuslle du guartier. Le reclazsement en zone UB permetfrait da
renforcer la echarence entre la document d'urkanizme et la réalite de 'occupation de solz. Lez orientations
nationales matiére d'urbanizsme privilégient lz mobilization du foncier déja urbanizé avant toute
conzommation de nouveans espaces. Ca raclassement s'inzerit pleinement dans cette logique puizgu'il ne
crée ancune extension de l'enveloppe urbame. Il favorise au contraire une meilleurs valorization d'om terram
déja imtéeré am tissu urbam. L'artiels L.101-2 du code de l'orbamizme prévoit notamment que les
collectivités publiques poursuivent les objectifs swivamf= : Egmlibre entre rencuvellement urbaimn et
développement, (Gestion écomome des zols, Lutte contre 'stalement urbain, Qualité de cadre de vie et
Utilizsation rationnslle das espaces deja urbamsss. Catte demande contnbue 2 cez objectifs.

Cea reclazsement permetirait d'Auzmenter la cchérence duo zonage communal, de Favoriser la valorisation
d'um terrain zifué dans un secteur déja egupe, dExiter la creation de mouvelles zonez 2 wrbamiser an
periphérie de la commune et de BEéapondre aux principes de sobriéte fonciére.
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En conséquence je sellicite 1z communanté dss communes studie le reclassement de la parcelle cadastrée
secton 53 MW®2536 de la zons UX2Z a UB. 5t les ragles de la procédure de modification en cours ne
permettent pas junidiquement d'intégzrer cette svolution, je demande que cette obsarvation szoit framesmise
aux eluz at prize en compte dans le cadre da la prochaine procédure de révizsion on d'évoletion du PLIL

Eéponze de la Communaunté de Communes du Payz de Saverne :

A ce stade de la procédure, il nest paz poszible de donmer ume suite favorable i cette demande En
application de 1'artiele L..153-43 du Code de 'orbamizme, les amstements apportéz 3 1'1zzne de 1'enguéte
publigne ne peuvent porter que sur les pomfs soumis a 1'engoéte, sans en modifier I"économie générale. La
demande porte sur une modification du réglement do PLIT qui ne reléve d aucun des objets de la présants
procédure. Elle ne pent done pas &fre prise en compte dans le cadre de cette modification.

Catte propo=ifion poorra toutefols &tre examinées lorzs d'une prochame évolohion du PLTT on dans le cadre de
I’élaboration du PLUL du Pavs de Saverne actusllement en cours de concertation.

IV. QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Liétude du doszsier et lez awis de: orgamisme:s comsultss m’ameéne 2 formuler un certain nombre
d’ohservations néceszitant des explications complémentaires qui me sont néceszatres pour aclairer Iavis
que 'zl 3 émettre sur e projet. Il font I'objet des guestions ci-dassous :

IV.1 Par rapport aux PPA :

Il =" agit de recusillir les aléments de réaponse du maitre d’euvre ot du maire d ouvrage sur lez diffsrentes
obzervations et remarques formulsss qui permettent éventuellement de lever les craintes soulevass.

En particulier 1 s"agit d’expliquer la démarche réalizée pour le chapitre I[11.1.5 on la Sonsz-Préfecturs
annonce son oppostiion i la modification aw point £-11.6 gui rendrait possibla la délivrance d autorizations
d'urbamizme en zone UA du site « Braibmatt =

ERéponze de la Communanté de Communes du Payz: de Saverne :

Liobjectf de cette évolution était de permetire un phasage plus scuple dez opérations d’aménagement. an
autonzant I'ouverture a I"urbams=ation de secteurs d'une superficie mmimale de 0,5 hectare an lisu de 1
hectare. Cette mesure wvizait 32 favorizer des opérations de plus petite taille, moins consommatrices de
fomcier et mienx adaptées an rythme de développement de la commune.

La Communanté de communes st la commune prennent acte de l'obsarvation formulée par les sarvices de
1Etat. Bien gu'elles considérent que cette éveolution auwrart permis wn urbamisme plos progressif et plos
économe en foneler, ellas propozent de supprimer ce point de modification afin de tenir compte de cet avis.

IV.2 Par rapport au public :
Les réflexions de la Commune, la Communanteé des Communes et UATIP auwx comtributions des citoyens

sont requiz afin de bien prendre en compte I'ensemble des éléments du moment pour une analvze compléta
daz sujets évogues.

IV.3 Demandes spécifigues du Commissaire engquétenr :

1. Av point 3, 'Emplacement Féserva A013) en zone agricole 3 Fozenwiller permettra de créer en caz de
blocaze des dewx rues en impasze, un bouclags pour les vehicules de gabarit important Ce chemin rural
d'une largeur de 4 métres avee une circulation altermée semble un peu limite pour de tel: engins alors
que pour les anciens emplacements rézerves la largsur était de 7 meétrez. Enzuite comment sera organize
l'information et le flux pour permettre une utilization harmeniense des différents usagers.

Eéponze de la Communanté de Communes du Payz: de Saverne :
Afin de faciliter le passage des véhicules de grand gabartt, la largeur de I'emplacement réservé sara portée

i T métras.
Catte liaizon a vocation a étre utilizée prionitammement de maniére ponctuelle par les engins agricoles, les
véhiculas de secours et lez wéhicnlas de collecte des déchets. Elle n'a pas pour ohjet de constifner un nouvel
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axe de circolation générale. Lez modalités d'aménagement ot de zestion de cette vols seront défimies
ulténieurement afin de parantir un fonchonnement adapts 3 ces uzagas.

-

2. Au point 5 de la création d'un Emplacement Féserve All permettra de réalizser un axe de déplacement
doux pour prétons et 4 vocation touristique pour la contemplafion de 1'ancienme encemts avec trois
viailles tours. Est-ce une contnuits des volez piétonnss existantes avec un plan existant de 'actuel 7
Existe-t-1l un plan des dséplacements doux en vélo sur la commune et sur 1'intercommunalité pour voir
une cormrezpondance évantuelle T

EReéponze de la Communante de Communes du Pays de Saverne :
L'emplacement réservé All a pour objet de permettre la création d'une liaizon piétonne enfre la rue du

Chateau, en aval du Cradit Mutuel, ot la rue de la Hante Montée.

Catte liaizon vize 3 améliorer les chemimements piétons existants et 3 valoriser le secteur, notamment an
permettant la deécouverte dez éléments patmimomizs présemtzs 3 prooomite. Les modaliés précizes
d’aménazement seront définiez danz le cadre de la réalization du projet.

Ceat emplacement réservé ne 'inserit pas dans le cadre d'un plan de déplacements formahsé, mais vise a
préserver la possibilité de réaliser ultérienrement cette lizizon permettant de zécuriser aussi 'aceés aux
ecoles.

3. Auv point 7 pour la correction de la légende dez plans ds zomage liez au PPEI, la communaute des
communes du pavs de Saverne n'étant concerné gque par ce PPEL des wversants de la Zom et du
Lapdsrahan, est-ce gque cette nouvelle légenda zera bisn celle du PLUL en cours d’slaboration 7

BReéponze de la Communanté de Communes du Pay: de Saverne ;
La modification de la légende concerne uniquement le PLIT actnellement en vigusur ot vise 32 améliorer la

lisibilhité du document en précisant la hien avec le PPEI des verzants de la Zorn ot du Lapderzhen annexé au
PLU.

Catte évolution n’a pas vocabiom 3 prémger de la future rédaction du réglement ou des documents
sraphiques du PLTJ1 en cours d”élaboration, qui faront I'objet d'une procédure ef d’une analyse specifiques.

4. Aupoint 8 — 1 an nrvean réglement dcrit pour le stationnement mserit a Uarficle 12 et en annexe 2 du
FL1T, il serait bon de rajouter page 1377 du réglement, chapitre stationnement automaobiles "annexe 2
%« stationnements de véhiculss a réalizer ». Ensuite je note bien sur la page 15/77 le rajout de = ou de
rehabilitation de locaux avec création de nmouveaux logements » maiz ce rajout ne se retrouve pas page
7677 de 'annexe 2 comme sur la notice explicative page 43, Alors considérez-vous la rehakilitation
comme un changement de destmation comme dans le titra de "annexe 2 7 We faudrart-il pas clanfisr
catte situation 7

ERéponze de la Communante de Communes du Payz: de Saverne :
Ce point sera effectivement clanfié.

3. Au pomt 3-3 au réglement page 2177 1l est précizé que les batimentz en zone UB dent la hauteur ne
dépasze paz 5 métres de hauteur au lisu da 3 actusllement pourront =" mmplanter dans la marge de recul
definie 2 "alinéa 1, =oit 0,30 meéirez par rappeort aux limites séparafivesz. Il en ezt de méme pour la
zecteur UUE page 30/77 on I'on fait reférence 2 'aliméa 1 gm n'sxiste pas. Il faudrart donc préciser
lI'alinga 1 de 1"article TUB page 21/77. D'autra part zone UK, un recul minimal de 1 métre serait a
rezpecter dorsnavant par rapport 2 la himite zéparatrve. Pourguol ne pas avoir wmformizé a 0,80 metres
cette distance au nivean des trois secteurs alors que ¢’ était de 3 métres pour les trois zuparavant ?

ERéponze de la Communanté de Communes du Payz de Saverne :
Ca point sera clanifié et la distance de recul par rapport amx imites zéparatives sera harmomzée 3 0,80 m

POUI CES ZOMES.

1&émoire en réponse
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ANNEXE 6 - 13/13
Mémoire en réponse réceptionné le 10 juillet 2026

6. Au point 8-12 de la réglementation des cldtures enm zome imondable, 3 la paze 74 de la notice de
prezentation 1l est précize gue la collectrvité vize 3 aszurer la conformiteé et la cohdrence dez dizposifions
avec le FPREI Dettwiller étant particulisarement impacts par les débordements de ses cours d'ean, guelles
zont les mesures prizes, en cours et envizagaas afin de minimizer les impacts da cat aléa natural.

Eéponze de la Commupnanté de Communes du Payz de Saverne :

La gestiom du nsgue d’inondation reléve principalement du cadre fixé par le PPEIL gm défimit le=z régles
applicables amx constructions et aménagementz dans les sacteurs exposés.

La commune de Dattwiller est attentrve 3 cette problématigue of veille, dans le cadre de 2z competences, 3
loniter lez mmpacts lidz aux débordements des cours d'ean. De plos, dans le cadre de la GERMAPT des
actionz de protection conire les nzgues d'mondation ont été mis en ceuwvTe en amont (digue en amont de
Fozsenwnller) et d’autres sont prévoes sur ls termtomre de la commune de Detiwaller.

V. CONCLUSIONS

La Communauts de Communez du Payvs de Saverne remsrcie MMonsieur le Commiszaire enquétsur pour
'analyze das obzervations formulées dans la cadre de " enguéte publiqus.

Las alaments de réponze apportéz dans le prézent mémoire pourront &tre priz en compte dans 1'stabliszement du
rapport et das conclusions motivaes.
Fegu le present mémoire en réponze le 16 jmllet 2026

Jean-Claude HILEERT, Dominique MULLEE,

Commiszaire enguétsur President de la Communaute ds Communes du

Pays de Savemns

Par supplaance M. Stéphane Levenbarger
Pramiier Vice - Prézidant -

= du PE-}"E
gl de Saverne |5
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